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O projektu

Projekt zabavnou a interaktivni formou nabidne cilové skupiné vzdélani v oblastech:
» Pravni problematika rodiny
» Finance, exekuce, dluhy, moznosti splaceni, vyhlaseni osobniho bankrotu

» Pravné pracovni vztahy — zaméstnanecky pomér, povinnosti zaméstnance,
zaméstnavatele

» Problematika bydleni — smluvni podminky pfi uzavirani ngjemni smlouvy, co
vSe je nutné podniknout pii koupi bytu

Cilem projektu je:

Piipravit déti a mladeZ na pradva a povinnosti, které budou muset respektovat po
opusténi DD.

Uvédomit si nutnost respektovat zdkony a prevzit zodpoveédnost za svoje slova a €iny.

Abstrakt

Déti zijici v détskych domovech maji z velké ¢asti negativni vzory z rodin, ve kterych
zily. Vzhledem k tomu, Ze nemaji moznost se z pohledu rodiny setkat s kladnymi
navyky, ptebiraji zdkladni chovani podle svych "vzori".

Cilova skupina

Déti z détskych domovil v Olomouckém kraji
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1 Uvod

Hlavnim divodem umisténi déti do détskych domova jsou z prevazné Casti
problémy v roding, ve které dit¢ Zije. V mnoha ptipadech se setkavaji
s problematikou kradezi, drog. Neplni si zdkladni povinnost, kterou je Skolni
dochazka. Ke zpusobu tohoto Zivota jsou vedeny svymi rodi¢i. Vzhledem k
mladému véku jsou vyuzivany a zneuzivany ke kradezim. Dokonale jsou jim
vStépovana jejich prava a to zejména jak zit na tkor celé spolecnosti. KdyZ néco
chci a nemam na to, tak si to jednoduSe vezmu. At se o nas stat postard. Svoje
povinnosti vii¢i spolecnosti neznaji a po pravdé feceno je viibec nezajimaji.

V détskych domovech se vSak nachdzeji 1 déti, jejichZ rodice zemfeli, ve vétSiné
téchto pripadl se jedna o tragickou autonehodu. Téch je vSak v DD malo, ale
mohou to byt tfeba 1 tfi sourozenci. V tomto ptipad¢ je situace jina. Osud jim
zptetrhal nit’ s dobrymi rodici a zalezi na véku déti, kdy o rodice piisli a co si
Z navyk, téch kladnych stacily vzit.

Jsou zde vSak 1 déti, které vlastné svoje rodi¢e neznaji. ProSly kojeneckym
ustavem, az do détského domova.

Zadny détsky domov nedokiZe stoprocentné nahradit fungujici rodinu.
Vychovatelé se snazi v§tépovat détem zakladni navyky. Spole¢né se Skolou
se snazi v§tépovat détem smysl pro povinnost. Umét znat nejen svoje prava,
ale také povinnosti.

Prechod do dospélosti je tézky i pro déti s iplnych rodin. Nékolika nasobné
tézsi je pro déti z détskych domovii, zejména proto, Ze o né bylo vzdy
postarano.

Zpracovanim této metodiky na vySe uvedena témata se snaZime
s pirechodem déti do dospélého Zivota pomoci.



2 Pravni problematika rodiny

2.1 Rodina

Co, nebo kdo, je rodina.

,Hele tato, ty jsi nedavno tfikal mame, ja té slysel, Ze jsi rodinny typ.
My ted’ ve Skole bereme co je to rodina a hlavné naSe prava, teda déti. Tak co mi
K tomu fekne§?“

- ,, UZ zase se Barte ohdniS svymi pravy, ale bylo by dobré, aby sis byl
védom i svych povinnosti. Rad ti povim, co je to rodina a hlavné co je rodina
pro mé. VSechno. A kdybych nebyl rodinny typ, tak uz se kvili tobé davno
picnu. Ale mam vés vSechny rad. V dobrém 1 zlém. Nékdy mi pijete krev, jste
jako upifi®.

A Maggie je taky upir. KdyzZ tak upirek*.



,Maggie je zatim naSe zlaticko. Tim jste v jejich véku byli i1 vy dva.
Ten upir se s ni teprve vyklube. Zvlasté, pokud bude mit vasi Skolu®.

A

o l & \S/

=

,» No, ale vZzdyt’ chcete, abychom se dobte ucili.... Uz ml¢im..*

,, Takze rodina, poslouchej dobfte....*

1. Rodina (podle sociologické definice) je skupina osob (pfipadné vice
skupin osob) navzajem spjatych pokrevnimi svazky, manzelstvim (nebo
srovnatelnym pravnim vztahem) nebo adopci, jejiz dospéli Clenové jsou
odpovédni za vychovu déti. Existuje né€kolik variant uspotaddni rodiny.
Zakladni ("jadrovou") rodinu tvoii muz a Zena a jejich déti, zatimco rozSitena
rodina zahrnuje prarodice, tety, stryce a bratrance. Dalsi modely jsou polygamni
(obvykle patriarchalni) rodina a nelplna rodina s jednim rodicem (obvykle
zenou).

2. Rodinu lze vSak zaroven 1 chapat jako malou skupinu osob, které jsou
navzajem spojeny nejen manzelskymi a ptibuzenskymi, ale 1 jinymi obdobnymi
vztahy a zvlasté¢ spoleCnym zplsobem Zivota. Dalsi definice popisuji rodinu
prostfednictvim jejich funkci: funkce reprodukéni, socidln€é ekonomické,
kulturn€ vychovné, socialné psychologické a emocionalni.

2.2 Rodicovstvi

Rodicovstvi obsahuje vSechny ulohy spojené s vychovou ditéte, které vedou k
utvareni nezavislé dospé€lé osobnosti. Rodicovstvi za¢ina uz pied narozenim
nebo adopci ditéte a je soucasti rodinnych vztahd.

2.3 Moderni rodina

V modernim svét€ se institut rodiny proméiuje, 1 v nasi zemi dochazi v pribéhu
nékolika poslednich desetileti k fadé promén. Ceska rodina se v disledku
transformaénich procesti znatelné vzdalila ustalenému tradi¢nimu modelu. Zena
béhem dvacatého stoleti ziskala zna¢nou samostatnost osobni, ekonomickou a
spoleenskou, méni se role muze a Zeny. M¢cni se také ekonomickd funkce
rodiny. Ekonomicky tlak vyZadujici ekonomickou aktivitu obou partnerti
vytlaCuje v rodinnych prioritaich péci o déti. Sociolog Milan Tucek uvadi, Ze v


http://cs.wikipedia.org/wiki/Sociologie
http://cs.wikipedia.org/wiki/Man%C5%BEelstv%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/wiki/Osvojen%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/wiki/Polygamie
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Ne%C3%BApln%C3%A1_rodina&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/P%C5%99%C3%ADbuzenstv%C3%AD

rodin¢ dochdzi k oslabovani skute¢né svobodnych rozhodnuti pod tlakem
vnéjSich faktortt (trh prace aj.), coz miize byt pifi¢inou k rozmachu jinych
zivotnich stylii (napt. v USA 80. let 20. stoleti tzv. singles), nebot’ lidé bez
rodinnych zavazkii mohou ¢init vice svobodnych rozhodnuti.[12] Kromé& volby
alternativnich zivotnich styli dochazi také k odkladéani vstupu do manzelstvi a
zalozeni rodiny, vzrostl 1 podil déti narozenych neprovdanym matkdm, stejné
jako akceptace rozvodu ¢i nesezdané¢ho souziti. Sociolozky Jana Chaloupkova a
Petra Salamounova zmifuji jako piiginy promén jak zmény hodnotovych
orientaci a rozriiziiovani zivotnich styld, tak rast ekonomické nejistoty a vyvoj
ekonomickych podminek mladych rodin. Technologickym aspektem
ovlivilujyicim vyvoj rodiny je téZ napt. zkvalitiovani antikoncepce.

2.4 Predkové

e probant, stien — osoba, od niz se zahajuje genealogicky vyzkum (ve schématech
oznatena jako "JA"),

o rodice — otec a matka,

e otec — muzsky rodic, téz tata (domacke), ot (zastaralé),

e matka — Zensky rodi¢, téZ mama (domacké), mat’ (zastaralé),

e prarodice — rodice rodict,

e déda — otcuv otec, téz déd (knizni), dédek (expresivni),

« babicka — otcova matka, téz babka,

o staFecek — matcCin otec, dnes bézné déda,

o staFenka — matc¢ina matka, téz starucha, dnes bézné babi¢ka,

e pra- pfedpona pro vyjadieni predchazejici nebo nasledné generace: pravnuk — syn
vnuka nebo vnucky, praprastryc — pradédiv bratr. V minulosti se bézn¢ uzivala i pro
vzdalenégjSi pfibuzné, napt. pratchan, prasestienec apod. Ve staré cestiné se navic
misto zmnoZovani predpony pra- uzivaly i jin€ pfedpony, rozliSené pro predchazejici a
nasledné generace, napi.: pradéd, prapradéd, preddéd, naddéd; pravnuk,
prapravnuk, zavnuk, podvnuk M.

prarodice prarodice
dédecek | | babicka ||stafeCek | | stafenka
otec ] matka
JA

,» Lakze v nas koluje 1 krev naSich predk, tteba dédecka?*

,» To vi§, ze jo, Bartiku. Tatinkova tatinka 1 mého tatinka, ale krev

o ¢¢

prapiedki. To byli rodice vasich babicek a dédeck.


http://cs.wikipedia.org/wiki/Genealogie
http://cs.wikipedia.org/wiki/Rodi%C4%8De
http://cs.wikipedia.org/wiki/Otec
http://cs.wikipedia.org/wiki/Matka
http://cs.wikipedia.org/wiki/Babi%C4%8Dka
http://cs.wikipedia.org/wiki/Seznam_%C4%8Dlen%C5%AF_rodiny#cite_note-0
http://cs.wikipedia.org/wiki/D%C4%9Bde%C4%8Dek
http://cs.wikipedia.org/wiki/Babi%C4%8Dka
http://cs.wikipedia.org/wiki/Rodi%C4%8De
http://cs.wikipedia.org/wiki/Otec
http://cs.wikipedia.org/wiki/Matka

2.5 Sourozenci

e sourozenec — bratr nebo sestra,
e bratr — muzsky sourozenec, téz bracha (domacké), brat (zastaralé),
e sestra — zensky sourozenec, té¢z ségra (domacke).

otec| |~ | matka

sourozenci

A" bratr | |sestra ]

SN

! W -
\'5-::'_-%},}
...~
7>

& ,NEkdy m& mrzi, Ze nejdou sourozenci vymeénit. To kdyZz mé Bart
zlobi, ale jindy, kdyZ mi koupi lizatko, tak bych ho zase za nic na svété
nevymeénila®

,10 je normalni Liso. Ale krev neni voda. Vzdycky k sobé budete
patfit. A ¢im 1épe budete spolu vychazet, tim to bude lepSi 1 pro wvas.
Nejdulezitgjsi je, aby rodina drzela pohromadé.

2.6 Potomci

o dité — syn nebo dcera, potomek v prvni generaci,
e syn —muzsky potomek,

e prvenec — prvni syn, naslednik,

e dcera - zensky potomek,

e vnouce — synovo nebo dcefino dite,

e Vvnuk — syntv nebo dcefin syn,

e vnucka — synova nebo dcefina dcera.

manzelé
JA [T | [manzelka
deti
syn dcera
vnoucata vnoucata

vnuk H vnucka vnuk H vnucka
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http://cs.wikipedia.org/wiki/Sourozenec
http://cs.wikipedia.org/wiki/Bratr
http://cs.wikipedia.org/wiki/Sestra
http://cs.wikipedia.org/wiki/Otec
http://cs.wikipedia.org/wiki/Matka
http://cs.wikipedia.org/wiki/Sourozenci
http://cs.wikipedia.org/wiki/Bratr
http://cs.wikipedia.org/wiki/Sestra
http://cs.wikipedia.org/wiki/D%C3%ADt%C4%9B
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http://cs.wikipedia.org/wiki/Potomek
http://cs.wikipedia.org/wiki/Man%C5%BEel%C3%A9
http://cs.wikipedia.org/wiki/Man%C5%BEelka
http://cs.wikipedia.org/wiki/D%C3%ADt%C4%9B
http://cs.wikipedia.org/wiki/Syn
http://cs.wikipedia.org/wiki/Dcera
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vnou%C4%8Data
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vnou%C4%8Data
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vnuk
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vnu%C4%8Dka
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vnuk
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vnu%C4%8Dka

2.7 Pribuzni kitem

e kmotr — muz, ktery se ucastni kitu ditéte a zavazuje se, ze o né&j bude peCovat v
ptipad¢ ztraty rodicl, duchovni ptibuzny, téz kmoch,

e kmotra — Zena, ktery se ucastni kitu ditéte a zavazuje se, ze o néj bude peCovat v
ptipad¢ ztraty rodict, duchovni pfibuzna,

o kmotrenec — chlapec vii¢i kmotrovi nebo kmotie,

e kmotrenka — divka vic¢i kmotrovi nebo kmotie

http://cs.wikipedia.org/wiki/Rodina

Kontrolni otazky

1. Sestavte zakladni model rodiny
2. Kdo je sourozenec

3. Oznacte cleny rodiny po Vasi svatbeé, kdo vsechno spada do rodiny ze strany manzela a
manzelky

Kdo jsou potomci

Kdo je bratranec a sestrenice

4
5

6. Kdo je tchan a tchyné
7. Kdo je Svagr a svagrova
8. Kdo je stryc a teta

9. Kdo je babicka a dédecek
10. Kdo jsou prapredci

11. Kdo je kmotra, kmotra

12. Kdo je kmotrenec kmotienka

2.8 Povinna Skolni dochazka

11


http://cs.wikipedia.org/wiki/Kmotr
http://cs.wikipedia.org/wiki/Rodina

,,Pro¢ neni Skolni dochazka dobrovolna. To ta Marie Terezie neméla
nic lepsiho na préci, nez vymyslet takové.....*

“ Barte, kdyby byla S§kolni dochazka dobrovolna, tak bys byl prvni, kdo
by do Skoly dobrovolné nechodil. Ale pak nevim, jak by sis pirecetl sviy
oblibeny komix a jak by sis kupoval sladkosti. Neum¢l by sis spocitat, kolik ti
mayji vratit penéz a osidili by t&.*

B

==

" ,, Hmm, tak takhle jsem o tom neuvazoval...*

Povinna $kolni dochazka je zdkonna povinnost déti navstévovat v urcitém
vékovém rozmezi Skolu. Z toho vyplyva povinnost zdkonnych zastupct déti
pfislusného véku do Skoly posilat a povinnost statnich orgdnli a organl
samospravy zajistit provoz potiebnych Skolnich zafizeni. Na ceském Uzemi
Skolni dochdzku déti od 6 do 12 let zavedl roku 1774 Vseobecny Skolni rad
Marie Terezie. Panovnice pouzila vétu: "Radi bychom vid¢li, kdyby rodi¢ové
svych déti ve veéku 6 - 12 let do kol posilali." Povinnou Skolni dochazku zavedl
11. srpna 1805 cisaf FrantiSek II./I. na popud své manzelky Marie Terezie
Neapolskeé (vnucka Marie Terezie Habsburské). Jednalo se o dochazku chlapcii,
divky zacaly dochazet do Skoly aZz v roce 1780. Bezplatné zakladni vzdé€lani,
které je povinné, ustanovila jako jedno z lidskych prav v roce 1948 Vseobecna
deklarace lidskych prav (¢lanek 26). V soucasné dob€ upravuje povinnou Skolni
dochazku v CR zakon ¢&.561/2004 Sb. o predSkolnim, zakladnim, stfednim,
vy$§im odborném a jiném vzdélavani (zkracend jen:Skolsky zdkon) ve znéni
pozdé&jSich zmén a uprav = zdkon ¢. 49/2009 Sb. Vymezuje prava a povinnosti
fyzickych a pravnickych osob pii1 vzdélavani.

http://cs.wikipedia.org/wiki/Povinn%C3%A1 %C5%A1koln%C3%AD doch%C3%Alzka
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2.9 O ¢em je potieba mit povédomi

Milane Hruiakova
Zdanka Krélickova
74

3., pfepracované a doplnéné vydéni

2.9.1 Zakon o rodiné

Pokud se chceme bavit o rodiné, je nutné mit pravni povédomi o tom,
ze existuje:

Zékon o rodin¢ - Piedpis €. 94/1963 Sb.
2.9.2 Obsah

CAST PRVNI - Manzelstvi(§ 1 - § 29)
CAST DRUHA - Vztahy mezi rodici a détmi(§ 31 - § 84)
CAST TRETI - Vyzivné(§ 85 - § 103)
2.9.3 Dalsi pravni normy tykajici se rodiny jsou zarazeny v

pravnich oblastech:

Obcanské pravo

Rodinné pravo

Rodinné pravo

Socidlni zdkonodarstvi v rodinném pravu
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2.10 Jak poznat vztah na cely Zivot, aneb NaSel jsem si partnera -
partnerku.

(13

“ Mami, jak poznam, Ze mam nékoho opravdu rada
"':\\'t:-.f.-'.*-,'."

=y
"-’g l “ Poznas$ Lizinko, poznas$. Ja jsem také poznala, Ze tata je ten pravy a ze
se nemusim bat s nim mit déti, protoZe se vzdycky snazil, abychom se méli co
nejlépe. Hlavné koukal na nés, az potom na sebe.*

& Tak to ja jsem vazn& zamilovana do Péla. Ten taky na nic nekouka a
da mi vzdycky opsat tikol z matematiky. Ach jo...*

,,Pubertalni laska*, nebo celozivotni vztah.

Pubertalni laska je poblaznéni, je to chemie, kdy city prevladaji nad rozumem.
Poblaznéni vSak Casem pomine a pak pfichazi na fadu rozum, tolerance,
empatie, asertivita.....zkratka kazdodenni zivot. Radosti i strasti.
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Laska a vitriol, to jsou dvé mocnosti.
Jedna Zere srdce a druha vnitrnosti.

2.10.1 Neuskodi, Fidit se nékterymi pravidly.
+¢ Pravidlo prvni:

Mam to vSe srovnané v hlavé?

» Co od vztahu o¢ekavam, ¢im budu pfinosem.

» Jak by vypadal mij zivot za n€kolik let, pokud zlistanu sam(a).
» Je to ta prava — ten pravy.

» Duvéiuji — proveiuji.

» Jde mi o lasku, nebo jen o sex.

» Umime zabezpecit rodinu finan¢né, ale i citove?

» Dozral(a) jsem do vztahu?

+* Pravidlo druhé:

Komunikace

Jsem dostate¢né vstiicny(a)?

Umim se vcitit?

Jsem upfimny(4)

Jsem dostate¢né tolerantni?

Nejsem upjaty(a)?

Nejsem prilis ofenzivni, jesitny(a)?

Nejsem velky egoisty — velka egoistka?

Mém dostatek kompromisu?

Umim vyjednavat?

Umim partnera/ku) podrzet v tézkych chvilich?
Umim si pfiznat chybu a umim se za ni omluvit
Umim Zit na principu rovnocennosti?

Umim oddg¢lit praci a soukromi?

Umim najit rozdil mezi — ,,Mam T¢ rad(a) — Miluji T¢*“?
Umim neplytvat slovy ,,miluji T&*“?

Budeme umét zit spolu — nebo vedle sebe?

VVVVVVVVVVVVVVYVYY
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Divky: Necekejte na prince na biléem koni — je mdlo bilych koni i
princii.

+* Pravidlo treti:
Seznameni s rodinou

» Jak budu pristupovat k rodiné partnera — partnerky?

» Nebojim se navazat kontakty s rodinou partnera — partnerky?

» Umim poznat, na ¢em stoji pilife a zaklady rodiny partnera — partnerky?
» Umim pfijmout jejich zvyky?

» Umim se k rodin¢ partnera — partnerky chovat tolerantné?

» Prijmou m¢ takového — takovou, jaky(a) jsem?

» Budu schopen plnit piedstavy a ptani rodiny partnera — partnerky?

 Pravidlo Ctvrté:
\Vztah a stereotyp

» Domov, postel, noc, praice - Domov, postel, noc, prace - Domov,
postel, noc, prace

» Nezpohodlnim?

» Ziustanou mi konicky?

» Budu se umét ptizpisobit a tolerovat koni¢ky partnera — partnerky?

¢ Pravidlo paté

Hospodareni domacnosti

» Umim hospodafit s penézi?

» Jsem finan¢n¢ gramotny(a)?

» Umim se uskrovnit?

» Umim Setfit?

» Umime spolu rodinu zabezpecit?
» Jak zvladnu mimotadné naklady?

+* Pravidlo Sesté

Muzeme rozsirit rodinu — déti?

» Dozral(a) jsem k tomu, abychom méli dite?

» Mam dostatek trpélivosti a pochopeni na vychovu?

» Mam dostatek Casu pro vychovu déti?

» Umim piehodnotit zebticek hodnot ve prospéch rodiny?

vvvvvv
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Pokud ano, uvédomte si, Ze po Vas nékdo zlstane, ale Ze to budete Vy,
kdo bude potomka formovat. Dobfe — nebo — Spatné.

Pokud vse 7 toho co tu déldate, nedéldte protoZe chcete vy, ale protoZe
chce vase okoli nebo partner(k)a. Jako partne(ka)r, jste selhal(a)!

Kontrolni otazky :

13. Jak by mel vypadat a jakeé viastnosti by mél mit muj Zivotni partner(ka)?
14. Co je pro mne na vztahu nejcennéjsi?

15. V ¢em spociva moje tolerance k partnerovi?

16. Jak si predstavuji zabezpeceni rodiny?

17. Nakreslete, jak by méla vypadat vase rodina.

;

=
et o

2.11 Hry — rodina je zaklad

Ukoly k textu Vytvoite manZelské pary.

Pléanujeme svatbu — jak velka, koho pozveme? Vzali jsme se.
Pronajali jsme si byt

Zatizujeme se — vydelavame, musime si pijcit? Kolik?
Pléanujeme dovolenou.

Kdy a kolik budeme chtit déti.

akrwnE
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6. Jak je budeme vychovavat

2.12 ROZVOD - Co kdyzZ se manzelstvi nevydari?

Manzelstvi neni prochazka riiZzovym sadem. Ustupky, tolerance, kompromisy
atd. ten, kdo to neumi, nevydrzi.

Rozvod — nejkrajnéjsi eSeni. Na rozvodu nikdo nevydéla a to nékdy finanéné
doslova. Kdo ale trati nejvic — jsou déti. Tahanice o majete, o déti a ndsledné o

alimenty.

A=M | Nckdy se ale stane, ze si lidé prestanou rozumét. Hadaji se, a nékdy 1
perou Odnasi to hlavné déti.*

f—i “ Mas pravdu tato. Ja jsem slySela, Ze u sousedt to moc neklape. Hadaji
uz i kvuli malickostem. Pro¢ neni vecefe presné v 18,00 hod., kdo ma a nema
vynaset odpadky. Jsou to malic¢kosti, ale uz je t dlouho. Pokud se rozvedou, je
mi lito jejich déti.*

N
f .
\

ﬁ “ Ale vy se rozvadét nikdy nebudete, ze ne.*
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,, To vi§, ze ne Lizinko. N¢kdy se spolu neshodneme, ale
kazdy mé pravo fici svllj nazor. Dulezité je umét se vzdy dohodnout, nebo
ustoupit. Jednou jeden, ptisté druhy. Jinak to nejde, a manzelstvi ptestane
fungovat.*
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Nejhorsi ztratou je ale ta citova

V Ceské republice kon¢i kazdé druhé manzelstvi rozvodem, ¢imz velké
mnozstvi déti vyrista \% nedplnych rodinach.

Déti tak piichazeji o to nejcenné$i, co dosud mély, chybi jim pocit Stésti,
jistoty a lasky, jenz jim davala uplna rodina.

V piipadé rozvodu byvaji déti vétSinou sveéfeny do péce matky. Déti tak
vyrustaji bez otce, Casto pak pfi jejich vychové chybi muzsky element. Je vSak
nutné podotknout, Ze mnozi rozvedeni muzi byvaji nasledné pro své déti lepSimi

vvvvvv

jen o ptistupu samotnych otci.
Dojde-li v rodiné na rozvod, prochazeji déti nékolika etapami:

. Prvni faze - déti nemohou uvérit, Ze to co potkalo jejich rodinu, je
skutecnost. Navenek predstiraji, Ze jim na tom nezaleZi, uvniti obviiuji
rodice ¢i samy sebe. N€kdy se snazi najit méné bolestivou oblast, na kterou
pfenesou nepiijemné pocity ze své ztraty. Stile véri, Ze se k sobé jejich
rodiCe vrati, a to 1 v ptipadech, kdy rozvodu predchazeji partnerské konflikty
a hadky.

. Druha faze - obdobi, kdy déti mohou pocit’ovat obrovskou zlost. Je to
zcela pfirozena reakce na néco, co ditéti plisobi velikou bolest.

. Treti faze - déti se snazi se svou novou situaci vyrovnat, hledaji nové
jistoty v podobé kamaradd, jinych ¢lenti rodiny a podobné. S rozvodem
stale nesouhlasi, ale opousti je mySlenky, ze by se jejich rodi¢e dali znovu
dohromady.

Pii rozvodu rodicti détem hodné pomiiZe, pokud maji predem jasno u koho
budou nadale bydlet, kde budou chodit do Skoly, jak ¢asto a na jak dlouho si je
bude k sob¢ brat druhy z rodic,...

Pied samotnym rozvodem si mnoho rodict klade otazku, zda jiz nastal u jejich
déti ten spravny veék, kdy zpravu o rozpadu jejich rodiny co nejlépe zvladnou.

. Déti do 2 let rozvod jeSté nechapou. Poznaji, Ze se jeden z rodicl
odstéhoval, ale nevédi proC. V tomto obdobi déti pottebuji stalé prostiredi,
dasledné opakovani zavedenych ritudlii. K Zivotu potiebuji oba dva rodice.

. Déti od 2-4 let sice nechapou co je to rozvod, ale védi, ze jeden rodi€ je
do jejich Zivota a vychovy méné zapojen nebo Uplné zmizel.
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Od 4-6 let mohou déti prozivat z nahlé nepiitomnosti jednoho z rodict
pocity zoufalstvi. Mohou se zacit 1 jinak chovat, a to provokovat své okoli a
spoluzaky, Casto se prat, mit zachvaty zlosti, jenz ptechazi v plac.

Do 9 let se déti snazi byt s kazdym rodicem zvlast’. Chtéji se ujistit, Ze
ho oba maji stale moc radi. Mnohdy se zaCinaji zajimat o to, kdo je za
rozvod odpovédny. Tyto déti vétSinou prozivaji pocity odmitnuti, smutku,
hnévu a agrese. Zacinaji se také obavat o svou budoucnost.

Od 9-12 let jiz déti chapou co to je rozvod, stile jej ale neakceptuji. V
tomto veku jiz za¢inaji mit svoje z4jmy, s kamarady zacinaji travit vice Casu
nez s rodi¢i, zalinaji zit svij vlastni zivot. Muze se stat, ze vice
uptednostiuji jednoho z rodici. Potiebuji oznacit vinika této situace, kdy se
rozpadla jejich rodina.

Ve véku 12-15 let zacinaji déti obvinovat jednoho nebo oba rodice z
rozvodu. Jsou naladové, predvadéji se, miize se jim zhorSit prospéch ve
Skole. Odmitaji s rodici travit stejné mnozstvi ¢asu jako dfive.

Déti do 18 let potiebuji stale jeSté podporu rodici, ale starosti rodicii je
znechucuji a unavuji. Chtéji s nimi hovofit jen o tom, co cht&ji a citi ony
samy. Jsou rady, kdyzZ jsou jejich rodi¢e spokojeni a St'astni. Mohou mit
problémy s chovdnim a ucenim ve Skole, ¢asto na sebe chtéji upozornit
utékem z domova, mivaji 1 problémy se zakonem.

Jak détem pomoci aby to zvladly:

Pokud je jasné, Ze partnerska krize povede k rozvodu, nesnaZte se détem
lhat.

Mluvte s nimi a ujistéte je, Ze rozvod neni jejich vina, Zze je oba mate
stale stejné radi.

Neocernujte pred détmi svého partnera a nepomlouvejte ho.

Nepouzivejte dit¢ jako prostiednika k vyfizovani rtiznych zalezitosti a
sportt mezi vami dvéma.

Svoje rozhovory s détmi piizpisobte jejich véku a chapani.

Dokazete-li se sami vzajemné na vSem dohodnout, bude to v dané
situaci ta nejlepsi véc, kterou pro své déti mizete ud¢€lat!

2.12.1 Pribéhy:

,Reknu vam né&kolik p¥ib&hi, tykajicich rozvoda.

»> Pripad pro psychiatra

Brali jsme se v mych 26 letech, po dvouleté znamosti, na jeho 18té narozeniny.
Ja byla uz v té dobé jednou rozvedena, v péci jsem meéla 7mi letou holcicku.
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Nase manzelstvi bylo spokojené, zadné hadky. Pouze obcas nesrovnalosti s
penézi. Nic vazného. Jednoho dne se sebral a odeSel. Pozadal o rozvod.
Rozvedli nas na prvni stani. Po rozvodu jsme se jest¢ domluvili, Ze spolu znovu
zkusime 7zit. Vztah to byl hezky, on se ale zacal zaplétat do zavislosti na hracich
automatech a jeho dluhy zacali stoupat. I pfes to jsem ho ale stidle milovala.
Letos po Valentynu mi ale ozndmil, Ze prosté konci, protoZze uz ho nebavi se
stale davat dohromady. Domluvili jsme se, Ze s nami (spolu mame dvé déti)
zustane bydlet do konce letoSniho roku kvili détem a potom se az odstéhuje.
Odesel 20. prosince a ja se z toho doted’ nevzpamatovala. Vyzivné plati na
zékladé¢ mé zadosti o exekuci (dluh pies 130 000,- K¢), na vdnoce détem nic
nedal. DéEti mi tady plaCou a chtéji zpatky svého tatinka. I ja jsem z toho ptipad
pro psychiatra a moc bych si prala, aby se vratil. Vim, Ze by to bylo tézke, ale
dokézala bych mu vSechno odpustit a zacit znovu.

http://www.rozveduse.cz/news/pripad-pro-psychiatra/

» Schyluje se k rozvodu

Po 13 letech manzelstvi, se dvéma syny se u nas schyluje k rozvodu. Zena uz
pies rok udrzuje milostny pomér. Miluji ji a budu o ni bojovat az do konce, ale
uz mi néjak dochazeji sily. StraSné to boli, ona vSe popira, nebo spise zlehcuje,
ale komunikovat o tom nechce, déla mrtvého brouka. Tajné, s provinilym
vyrazem odepisuje na milencovo SM. Snazi se a je doma mil4, ale ten pomér
neukonc¢i - neumi se rozhodnout a ja nechci déti ptipravit o mamu, ale uz s tim
nejde zit. Rozvedu se.......

http://www.rozveduse.cz/news/schyluje-se-k-rozvodu/

» Rozvod po lidsku

Rozvadéla jsem se po lidsku. Bylo to pro mne nemilé piekvapeni, velmi tézko
jsem to stravila, ale podstatné bylo, Ze jsem védéla, Ze rozhodnuti mého muze je
v tu chvili nemohu ovlivnit. Na rozvodu je podstatna jedna véc, zvazit své Sance,
a zachovat si dastojnost a klidnou hlavu, kdyz to dokaZete, mate ho. Nema
smysl volat do nebe, Ze ten, ktery .... to prosté zabalil, ani se vds nenaméhal vCas
informovat. ¢lovek by ledacos udélal jinak, ze. Ale ted’ko to mate paninko, jako
za hotovy... Vzpominam na slova svého oblibeného psychologa - vzala jste si ho
dobrovoln¢ mlada pani.... tenkrat na zacatku..... Tak i s tim z&dvérem, s tim, jak
bude fesit takovou situaci. Je zbytecné délat prekvapenou, je to on, Vas byvaly
muz, se vSemi svymi chybami. Ten mij tenkrat zkousel zdrhnout po par
naznacich a nedofecenych vétach. KdyZz jsem si ho "vyzadala" mirnou
vyhruzkou do kavarny na kafe, vySlo najevo, Ze uz to dobré nebude, alespon do
odvolani.... hiif mi bylo v Zivoté jen parkrat (naptiklad kdyZ mi tekl, Ze mé jinou
mladou pfitelkyni a bylo zfejmé, Ze je to opravdu problém, ne zatézkavaci
zkouska) Ale jedno Vam musim fici, stfizlivé posuzovano, choval se jako
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neurotik bez urovné, a vypadal jesté huf, na pokraji zhrouceni. Tahla jsem
odtamtud jak zpraskany pes, slzy ze mé cédkaly jak z kropiciho vozu, ale fikala
jsem si nestal za to. Jednala jsem s nim pak uz spis jako s obchodnim partnerem,
ktery selhal, a dnes mi dojaté vold. Tenkrat se i1 zhroutil svét, ale dnes Vam v
klidu fikam, byl to Zivot, nic se nestalo. VSechno se spravilo, nasel se jiny, a
horsi to neni urcité. Dost podstatné ovSem je, Ze jsem se nenechala okrast. Podle
jeho prvnich slibil, Ze mi necha vSe, co jsem vybudovala a zaplatila, jsem jej
odvezla k notaii hned prvni den, v sobotu. Nebylo to jednoduché, ale nakonec to
Slo. A uz v pondéli, kdyz se svefil mamince, to bylo Spatné. Jenze uz bylo
pozdé. A tak to taky ztstalo, mohl se vratit a v§e by se vratilo do ptivodniho
stavu, ale nebyl diitvod mu divétovat. Pamatujte na to prosim vSechny, kdo to
budete Cist, bez ohledu na "zachranu" sklizejte sva zajiSténi a hrajte za svoji
budoucnost, pro pfipad, Ze to nevyjde. N&které krize se ptekonaji, ale ncktere
musite pfekonat sama. Zdravim vSechny, kterym zivot vzdycky jen nekvetl, ale
nckdy 1 opadaval.

http://www.rozveduse.cz/news/rozvod-po-lidsku/

» Majetkové vyrovnani...

Jsou ptibchy, které piSe sam Zivot, protoze, vymyslet je, je skutecné nékdy nad
lidské sily. Odesla jsem od manZela, neméla jsem nikoho a on asi také ne.
Poslednich par let bylo peklo. Zarlivé scény, soukromi veskeré zadné, lustrace
pocitace, mobilu, pii rozvodu jsem zjistila, Zze mél dokonce kompletné
zkopirované mé pracovni diafe n€kolik let zpét. K Zarleni nemél zadny davod,
podnikam a v dneSni dobé& udrZet firmu nad vodou mé stidlo hodné sil, na
choutky bokem m¢ nezbyl ani Cas ani chut’, navic na zélety skutecné¢ moc
nejsem. Vypéti v praci a jesté scény doma, to prosté bylo uz moc a tak jsem
jednoho dne prosté odesla. Je to uz vice nez rok. Dohodli jsme se na stfidavé
péc€i, manzel vypracoval asi tfistrankovy elaborat o systému stfidani, byl tak
slozity, ze ho soudkyn¢ okamzité smetla ze stolu, bud’ néco jednoduchého a
okamzité, nebo nic. Tak mame jednoduchy systém stiidani po tydnech, ale bez
kompromisu. V praxi to znamenda, Ze kdyZ bych rada vzala déti s sebou na
dovolenou a nastup je v sobotu tak mi je da stejn€ az v ned¢li, prosté truc...

Je toho vic, ale ted nemam chut se o tom moc ani bavit. Majetek, to byl
problém, samoziejmé. Prvni ptfedstava byl rozvod dohodou, ale dohoda nebyla
mozna. Nakonec jsem uz nechtéla Cekat, jak se rozhodne, mél na to vice nez %
roku neustdlych zmén a dohadovani. Podala jsem Zadost o rozvod, za mésic
jsme stali pfed soudem a byli jsme rozvedeni za 20 minut. Nastésti se nechal
zastupovat a jeho pravnik byl rozumny a udrzel ho na uzd€. Nastoupilo dalsi
kolo jednani, majetek. Nebyli jsme zadni bohaci, ale cloveék nékde bydlet taky
musi. A tak tady byl byt v v paneldku a pozemek na rodinny dim. Samoziejmé
penize na uctech, respektive na jeho, Na mém toho nikdy moc nebylo a ted’ kdyz
jsem se musela trosku zatidit, bylo to jesté horsi. Jak jsem odesla, a to s jednou
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taskou, byly okamzit¢ vyménény zamky a do svého bytu jsem se uz nedostala,
ani ke svym vécem.

Dohodla jsem se s jeho pravnikem, Ze se sejdeme asi 14 dni po rozvodu a
kone¢né snad uzavieme dohodu o majetkovém vypotfadéani. Stdlo mé to hodné
nervi, uz i ptiprava, nabidla jsem manzelovi uz pied ptil rokem, ze nechci nic
jiného nez pulku odhadu za byt, vybaveni, véetné vestavénych skiini a uprav
jadra, ze nepocitam, a Ze pozemek miizeme rozd¢lit mezi déti, o tom nechtél ani
slySet, nabidl mi, Ze m¢ vyplati z pozemku asi za 1/10 jeho ceny. Nechtéla jsem
nic jiného nez pul ceny odhadu bytu, ani jeho penize, vybaveni nic. Nakonec
nezbylo nic jiného nez nechat udélat odhady na byt 1 pozemek....

PtiSel den D a naSe setkani u pravnika. Se svym byvalym manZelem jsem se
potkala pfed parkovacim automatem, na pozdrav ani neodpoveédé€l. V roztrzitosti
jsem si zapomnéla penéZenku, cele mé to vazné stalo dost nervll. KdyZ jsem se
ho slusné zeptala, jestli by mi nepiij¢il 20K¢ na parkovani, sebral se a Sel k
jinému parkovacimu automatu. Nevédéla jsem presné, kde ma jeho pravnik
kancelar ani v jakém patife a nechtéla jsem to hledat, Sla jsem tedy za svym
byvalym muzem. Jak to zjistil, zac¢al utikat, vaZzné¢ nevim, co si mam o tom vse
myslet, kdyby to nebylo tak k placi, bylo by to spiSe k smichu. Setkali jsme se
zase ve vytahu, nepadlo ani slovo. Nebyt jeho pravnika, zacal by na mé tvat
hned v prvnich minutach, nastésti dokazal zvladnout jeho vasné. Kdyz uz to
dospélo tak daleko, a o prepsani pozemku détem nechtél ani slySet, tak jsem
chtéla plilku odhadu i1 pozemku, ale stale jesté bez penéz na naSem spolecném
uctu a vybaveni bytu. I ptfes snahy jeho pravniho zastupce udrZzet debatu na
néjaké urovni, jsem si vyslechla néco o zlod¢jich, lhatich a dévkach.. Nastésti
byl jeho pravnik rozumny chlap a uznal, Ze moje nabidka je vice neZ
akceptovatelna a snad se mu podafilo ptesvédC€it 1 mého byvalého manzela,
snad, protoZe celd véc jesté neni zcela uzaviena.

Ted by mi mél vyplatit jesté vice, nez jsem ptivodné chtéla. Mohli jsme to celé
uzaviit pred pll rokem a v klidu. Ted ho to stoji jest¢ vice a navic pravni
sluzby, o které se zatim délime. Ale jednani si ted’ bez pomoci pravnika neumim
ani ptedstavit, kde kon¢i debata a dohoda nastupuji pravnici, jinak to asi v
jistych piipadech snad ani jinak nejde. KdyzZ jsi v takovych situacich a vidis toho
druhého jaké peklo ti je schopen udélat, jen aby se mstil za néjakou smySlenou
kiivdu, nelitujes rozchodu ani rozvodu. To jak pfede mnou utikal to asi jen tak
nezapomenu.....

http://www.rozveduse.cz/news/majetkove-vyrovnani-/

Kontrolni otazky

18. Kdyz to v rodiné dlouhodobé neklape, je lépe se rozvést, nebo ziistat spolu kviili détem?
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vVeer

,Maminko, tys tam fikala néco o t¢ch ELEMENTECH, co to je?*

,, Bartiku ALIMENTY, ne elementy. KdyZ rodina funguje, tak oba
rodice vydélavaji penize. Nebo kdyZ je maminka doma s miminkem, tak se stara
tatinek, aby bylo na jidlo, na teplo, na svétlo na hracky a plinky atd. Pokud se
rodic¢e rozvedou, domluvi se, nebo pokud se nedomluvi, ur¢i soud, kdo se bude
starat o déti. U koho budou bydlet. Ale to neznamend, Ze ten z rodicu, ktery
nema déti na starost, se o né¢ nemusi strat. Jednak se domluvi, kdy déti budou u
koho zrodi¢t a soud ur€i, jestli maminka, nebo tatineck budou davat tomu
druhému penize, aby bylo dobfe o jejich dité postardno. Pokud nékdo nedodrzi
placeni alimentl, mohou se vymahat soudné, az exekucné. Co je to exekuce
jsem vam ftikala minuly tyden.*

Kazdé druhé manzelstvi konci krachem. Celkem je u nds 560 000
neuplnych rodin. Tietina jich balancuje na hrané chudoby. Planujete
rozchod s otcem ¢i matkou svych déti? Pripravte se na kruSné casy.
Alimenty nékdy dosahuji sméSnych cCastek nebo taky nechodi viibec

Zadna pevna pravidla neexistuji

VyZivovaci povinnost ma ze zédkona kazdy rodi¢ ke vSem svym détem. Platit
musite 1 na dité, se kterym se nevidate. Dokonce 1 v piipad€, Ze vam s nim soud
zakdzal styk. Potud mluvi na§ pravni fad jasn€. Horsi uz je to s urCovanim vyse
alimentd. Na to v Cesku totiz Zzadna jednoducha rovnice neexistuje. KdyZ se
rodi¢e nedohodnou sami, ur¢i vyzivné soud. Zalezi na konkrétni situaci, a
zejména na tom, jak ji konkrétni soudce posoudi. Stanovend suma by se méla
odvijet pfedevsim od potteb daného ditéte a majetkovych poméra rodice

Od loniského roku maji soudci k dispozici doporucujici tabulky. Soudci se jimi
fidit mohou, ale nemusi.
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3 dopo SIni vyse vyiZivného

‘Vé&k ditéte figealn et
O-5let 9-13 %
6 -9 let 11 -15 %
10 — 14 let 14 - 18 %
15 - 17 let 17 -21%
18 a vice let 20 - 24%

2.13.1 PRAVA DITETE

MAMI,
TATI,
ZNAS MA
PRAVA

Umluva o pravech ditéte

1) Pro ucely této timluvy se ditétem rozumi kazda lidska bytost mladsi osmnacti
let, pokud podle pravniho tadi, jenz se na dité vztahuje, neni zletilosti dosaZeno
diive.

2) Vsechny déti bez ohledu na rasu, barvu pleti, pohlavi, jazyk, nabozenstvi,
politické nebo jiné smysleni, ndrodnost, etnicky nebo socialni pivod, majetek,
télesnou nebo dusevni nezplisobilost, rod nebo jiné postaveni maji pravo poZivat
prav uvedenych v této umluve.

3) VsSechny c¢innosti tykajici se déti musi byt v jejich nejlepSim zajmu.

4) Stat ma povinnost ucinit vSechna potiebna opatieni k provadéni prav
uznanych touto umluvou.
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5) Staty se zavazuji respektovat prava a odpovédnost rodict, které smétuji k
zajisténi orientace ditéte v souladu s mistnim obycejem a v souladu s jeho
rozvijejicimi se schopnostmi.

Kazdé dité ma:
6) Pravo na Zivot.

7) Pravo na jméno a narodnost, a pokud je to mozné, pravo znat své rodice a
pravo na jejich péci.
8) Pravo na ochranu totoznosti.
9) Pravo zit se svymi rodi¢i, pokud je to potfebné a v jeho zajmu. V piipadé, ze

je dité¢ odd¢€leno od jednoho nebo obou rodicl, méa pravo udrzovat pravidelné
osobni kontakty S obéma rodici.

10) Pravo opustit nebo znovu vstoupit na Gzemi vlastniho stitu a na tzemi
jinych stati za c¢elem spojeni rodiny a udrzovani vztahu mezi ditétem a rodici.

11) Pravo na ochranu ze strany statu v piipadé¢, ze je dit€ nezdkonné uneseno
nebo drZeno \% zahranici jednim z rodici.

12) Pravo se svobodn¢ vyjadiovat ke vSem zalezitostem, které se jej dotykaji,
piiemz se nazorim  ditéte musi vénovat patfiCnd  pozornost.

13) Pravo na svobodu projevu, toto pravo zahrnuje svobodu vyhledavat, pfijimat
a roz§ifovat informace bez ohledu na hranice.

14) Pravo na svobodu mysleni, svédomi a nabozenstvi, rodi¢e maji povinnosti
usmérnovat dit¢ pii vykonu jeho prava zplisobem, ktery odpovidd jeho
rozvijejicim se schopnostem.
15) Pravo na svobodu sdruzovani a svobodu pokojného shromazd’ovani.
16) Pravo na ochranu proti svévolnému zasahovani do soukromého Zivota
jedince, rodiny, domova nebo korespondence a ochranu proti nezdkonnym

utokim na svou cest a povest.

17) Pravo na pfistup k informacim a materialim z rtznych zdrojli, zejména
takovym, které jsou zaméfeny na rozvoj socialniho, duchovniho a mravniho
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blaha ditéte.

18) Pravo na to, aby stat zajistil vSechna potiebna opatfeni, aby bylo
zabezpeceno pravo déti pracujicich rodict /zakonnych zastupcl/ vyuZzivat sluzeb
a  zafizeni  péce 0 déti, které jsou pro né¢  urcena.

19) Pravo na ochranu pfed jakymikoli formami zneuZivani ze strany rodi¢t nebo
ostatnich lidi, kteti jsou povinni 0 dite pecovat.

20) Pravo na zvlastni ochranu a pomoc poskytovanou statem, je-li dit¢ docasné
nebo trvale zbavené svého rodinného prostiedi. Pii volbé feseni je nutné dbat na
jeho kulturni pltvod.

21) Ve statech, kde je povoleno osvojeni, je nutné zabezpecit, aby se v prvni
radé¢ bral do uvahy zajem ditéte.

22) Pravo ditéte, zadajiciho o pfiznani statutu azylanta, na zvlastni ochranu.
23) Dusevné nebo télesné postizené dit€¢ ma pravo pouzivat plného a fadného
zivota v podminkéach zabezpecujicich dustojnost, podporujicich sebediivéru a

umoziujicich aktivni ucast ditéte ve spolecnosti.

24) Pravo na dosazeni nejvySe dosazitelné urovné zdravotniho stavu a na
vyuzivani 1écebnych zatizeni.

25) Pravo ditéte, které bylo svéfeno prislusSnymi organy do péce, ochrany nebo
léCeni tcélesného €1 dusSevniho zdravi nahradnimu zafizeni, na pravidelné
hodnoceni zachdzeni s ditétem a vSech dalSich okolnosti spojenych s jeho
umisténim.

26) Pravo na vyhody socialniho zabezpeceni.

27) Pravo na zivotni Groven nezbytnou pro jeho télesny, dusevni, duchovni,
mravni a socialni rozZvoj.

28) Pravo na vzd¢lani, vCetné bezplatného a povinného zakladniho vzdélani.
Kéazenn ve Skole musi byt zajiStovana zplsobem slucitelnym s lidskou

dastojnosti ditéte.

29) Pravo na vychovu zaméfenou na pfipravu na aktivni zivot dospélého a
zodpovédného Cloveka ve svobodné spolecnosti, ktery respektuje druhé a okoli.

30) Pravo ditéte patficiho k narodnostni nebo domorodé mensin¢ na uzivani
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vlastni kultury, vyznéavat a praktikovat vlastni ndboZenstvi a pouZzivat vlastniho

jazyka.

31) Pravo na odpocinek a volny ¢as, na Gcast ve hie a oddechové ¢innosti, jakoz
I  svobodnou 1ucfast na kulturnim zivot¢ a umélecké Cinnosti.

32) Pravo na ochranu pied hospodarskym vykofistovanim a pied praci, ktera je
nebezpecna, brani jeho vzdélavani, nebo ktera by Skodila zdravi ditéte nebo jeho
télesnému, duSevnimu, duchovnimu, mravnimu nebo socidlnimu rozvoji.

33) Pravo na ochranu pied drogami a pied vyuzivanim déti pii jejich nezakonné
vyrobé nebo obchodovani.

34) Pravo na ochranu pied pohlavnim vykofistovanim a zneuZzivanim.
35) Pravo na ochranu pied tnosy, prodavanim déti a obchodovanim s nimi.
36) Pravo na ochranu pied vSemi ostatnimi druhy vykofistovani.

37) Pravo na ochranu pifed mucenim nebo jinym krutym a nelidskym
zachazenim. V ptipad€ zatCeni, nesmi byt dit¢ umisténo spole¢né s dospélym,
odsouzeno k trestu smrti nebo na doZivoti bez moznosti propusténi. M4 pravo na
pravni pomoc a kontakt S rodici.

38) Pravo na zabezpeceni toho, aby se osoby, které nedosahly ve véku 15 let,
piimo neucastnily bojovych akci nebo byly brany do armady.

39) Pravo na zabezpeceni vSech nezbytnych opatieni k podpotfe télesného a
dusevniho zotaveni a socidlni reintegrace ditéte, které je obé&ti jakékoli formy
zanedbani, vyuzivani za ucelem financniho obohacovani nebo zneuZivani,
muceni nebo jiné formy krutého a nelidského zachdzeni nebo trestani ¢i
ozbrojeného konfliktu.

40) Pravo obvinéného ditéte na takové zachazeni, které rozviji smysl ditéte pro
dastojnost a Cest, napomaha k znovu zaclenéni ditéte do prospéSného plisobeni

ve spole¢nosti.

42) Pravo na informace o této umluvé ve stateé, ve kterém dit¢ zije.

Poznamka: Umluva ma celkem 54 ¢lankt. Clanky 41 az 54 se zabyvaji
zaClenénim této umluvy do pravnich fadid jednotlivych  zemi.
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Umluva o pravech ditéte byla pfijata Valnym shromazdénim Organizace
spojenych narodi dne 20. listopadu 1989.
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3 Finance, exekuce, dluhy, moZnosti splaceni, vyhlaSeni osobniho
bankrotu

3.1 Finance

Clovék uvédomi az s ptibyvajicim vékem. Nejdulezitéjsi je zdravi a vzdélani.
Pokud budeme zdravi a vzd€lani, mame Sanci si vydélat minimalné na ,,sluSny*
Zivot.

3.1.1 Rodinné finance

MOJE + TVOJE

i ‘ , Rumcajsi, dochazeji nam penize. Cipisek potiebuje vEétsi boty a
kalhoty, jak lozi po stromech uz také vzaly za své. Moje kazajka se uz také sype
a tviyj klobouk by taky potifeboval vyménit. A to nemluvim o tom, Ze topime
SiSkami z lesa, pijeme vodu ze studanky a svitime svickou — ale ta néco stoji.
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ﬂ ,,» Mild Manko, na klobouk mi nesahej. A neboj se. Uz jsem si nabil
bambitku zaludama a jdu se poohlédnout po n¢jakym vejdélku. O rodinu jsem se
vzdycinky dokdzal postarat.

\ ., No ja jenom, abych ndhodou nedopadla jako tady tyhle holky?!*

» Ahojky vSem,

o vikendu jsem méla zajimavou debatu se svym muZem, kdy mé ponékud
Sokoval a proto 1 motivoval k zaloZeni tohoto tématu. Rekla jsem mu, Ze mu pak
dam schvalné ptecist, co mi tu na to napisete...

Tak tedy — téma finance v roding!

Finance mame ,prozatim*“ rozdélen¢ tak, Ze ja jsem na matetskeé, tudiz z
matefské 7600 K¢ zivim nas dva a naSe dvé déti (1 a 4 roky). K tomu jesté
kupuji drogérii (prasek na prani, avivaz atd.), potfeby détem (plinky, ubrousky
atd.), veskeré¢ léky a poplatky u 1€kafi, platim z toho Digi Tv (260 K¢) a svij
telefon (cca 300 — 400 K¢). Ja tikam, ze s touto Castkou nelze vyzit tak, jak to
doposud praktikujeme! Nejsme nijak naro¢ni, kupuji vSe v supermarketech,
vesmes v akcich, mdm domaci pekarnu — takze pecivo pecu, plinky také kupuji
v akcich, takze se neda fict, Ze néjak extra utracim. Ale détem se holt jogurty
koupit musi, na cesty kdyZ jedem tak koupim zase v akci néjakou tu
presnidavku, jidylko atd. kazd4 asi vime, co myslim.

ManzZel ten plati z vyplaty inkaso, Giv€r, benzin, veskera svoje spoteni, pojisténi
atd. (mmch. j& nemam ani dichodové, protoze si je nemam z ¢eho platit). No a o
vikendu jsem prosté navrhla, ze bychom mohli zrusit Gcty (kazdy mame sélo
svllj — na poplatcich u poStovni platime nemalé penize) a Ze bychom si zalozili u
banky ucet spole¢ny (kde se tidajné da uSetfit na poplatcich). Jenze manzel
nechce ani slySet a uz viilbec ne o tom, Ze bychom m¢li mit penize dohromady.
Mysli si totiZ, Ze penize moje jsou moje penize a jeho penize jsou penize jeho.
Nadarmo jsem mu fikala, Ze jsme manzelé a finance jsou spole¢né. Ze to co
vydéla je vlastné 1 moje. ProtoZe jak ja k tomu mam pfijit, kdyz nevystac¢im —
saham do svych zasob pené¢z, které¢ jsem dostala k narozenindm nebo porodné.
On mize zlstat presCas a n€jakou kacku nahoru vzdycky vydéla. Ale pry ten
piesCas na to dife on a né ja — mi bylo feceno. Tak ja jsem z toho v Soku a nevim,
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co si o tom vSem myslet. Nékolik let to fungovalo, neztézovala jsem si, ale nyni
pii 4 lidech a drahot¢€, poplatcich atd. nelze s matetskou vyzit.

Proto by mé zajimalo, co si o tomto myslite vy a jak si vedete doma finance vy.

Mate finance spole¢né nebo kazdy sam jako u nas? Jak manzZelovi otevfit oci,
aby zacal Zit troSku v realit¢ a hlavné nesoukromnicil tolik. Vim, ze veskeré
poplatky, energie jsou také drahé, to nepopiram. Nicméné€ nechapu, proc¢ se toho
manzel tolik boji. Ze bych mu vidéla tzv. do karet, nebo Ze bych védéla za co
utraci, nevim. Tvrdi mi, ze jeden mésic vyjde s vyplatou Sul nul, druhy mésic je
v minusu a dal$i mésic si ten minus vyrovnd penézi z pfesCasii. Nyni mu v praci
zvysili 1 plat.

> Ahoj

Jako rodina hospodatime spolecné — jsme podle mého nazoru jedna jednotka.

Mame béZzny ucet, ke kterému mame stejna prava a dvé karty. Na tomto Uctu
jsou provozni penize, vétSinou mala suma, kterd staci na bézné nakupy.

K nému spofici, kde jsou odlozené penize, které aktudlné nepotiebujeme — na
beézny ucet je pifesouvame dle potieby — pted platbami inkasa, trvalych ptikazl a
bézné¢ na nakupy... K tomuto U¢tu méame piistup oba pie internetové
bankovnictvi, ale nemame k nému karty.

Pak mame jesté jeden spofici Ucet Cisté na platby kartou ptes Internet, tento tiCet
je normalné prazdny nebo lépe feCeno s néjakou minimalni sumou zbylou po
platbé (penize na platbu v cizi méné pievadime s mirnou rezervou kvili
pohyblivému kurzu) — kartu k nému mame jednu, je doma, ptistup k ni mame
oba.

Ukoly k textu

7. Je ptistup manzela v ¢lanku spravny?

8. Je starani se o dité taky prace, nebo je to samozfejmost a povinnost Zeny?

9. Jak si predstavujete ,,spoleéné penize”. Kazdy za své, kazdy svoje konto, spole¢né konto, nebo
jinak?

10. Kdyz je zena na matefské dovolené znamena to, Ze nemize do rodinnych financi mluvit, protoze
nevydélava penize?

11. Jsou penize, které vydéla druhy navic, tfeba za pres€asy, nebo ,,fusky” jen jeho, nebo patii do
rodinného rozpoctu. A pro¢ mate takovy nazor, jaky mate?
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3.1.2 Jak zkrotit rodinné finance?

80 % domacnosti se dle prizkumi boji krize.

Krizi, tedy financni pozname zejména tehdy, az jeden, nebo partnefi piijdou o
praci.

Rozhodné je vtomto piipadé nutné se uskrovnit. Pfizpisobit svoje vydaje
piijmim a do doby, nez se ndm podati zajistit si praci a tim i1 vice finan¢nich
prostiedk, slevit ze svych pozadavka.

Rozhodné nefeste svoji situaci pijckou. Pokud neméate praci, banka vam
nepij¢i. Kdo vam pljci je nebankovni sektor, ale za jakou cenu trokd.

Hospodarite systémem — kdo penize potiebuje, at’ si je vezme?
Co to ptinese? CHAOS, ZMATEK - chybi pravidla.

Rodina je vlastné mala firma.

Bud’to prosperuje, nebo zbankrotuje.

Kontrolni otazky

20. Jak evidovat tok penez.

21. Kdy a za jakym ucelem penize efektivné vydat.

22. Jak s danym mnozstvim penéz viastné vyjit.

23. Kde si nikdy nepujdete pozadat o pujcku.

24. Je dobré pro splaceni pujcky si vzit novou piijcku.

25. Co je pro vds pii vybéru piijcky diilezitéjsi: UROKOVA SAZBA, nebo RPSN.

Vezméte vse pevné do vlastnich rukou.
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1. Sledujte tok svych téZice vydélanych penéz — vydaje by
nemély prevySit prijmy

Rozpocet
Prijmy
cista mzda
Celkem prijmy 2
Rozvaha
AKtiva

Celkem aktiva

-

Vydaje
10 K& najemné za uzivani bvtu
| 1L |
l-;lxi\
bleCen
18]
3000 K¢ Celkem vydaje
Pasiva
1818 l\L
00 Ké
9 000 K¢ Celkem pasiva

S 000 K¢

23 000 K¢

0 K¢

Alespon jeden mésic si zapisujte pfijmy a hlavné, za co jste penize vydali.

2. Pro¢ planovat toky penéz — po mésici seététe vydaje a ptijmy.
Zjistite, zda mate rozpocet: vyrovnany piebytkovy, nebo ztratovy.

prace

K—_

prijmy

vyplata

;

vydaje J

h

Vad

dané A
Jidlo

najem
cetky

aktiva

pasiva

najcm
dluhy

3. Které platby jsou nezbytné — nelze snizit nijemné, ale muiZzete
omezit vydaje na obleCeni, cestovani, ndkup hracek. Zkratka stanovte si
priority a téch se drzte. Oddélte podstatné od nepodstatného.
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4. Mimoradné platby — platby, kterou jsou napi. jednou za Ctvrtleti, za
pul roku, za rok — napft. platite ptilro¢ni povinné ruc¢eni 3000 K¢&, kazdy
mésic byste proto méla pticist 500 K¢ do naklada

5. Setiete prubézné — vite o tom, Ze za pil roku budete platit pravidelnou
pojistku na auto 3 000.-K¢. Necekejte, az to pfijde. I kdyZ o tom vite, je
to relativné velky vydaj a zasahne vam do rozpodtu. Setiete priibézné,
min to pak ,,boli “.

6. Jak sledovat pohyb na uctu - doporucujeme internetové
bankovnictvi. Bojite se pocitate — vZzdy se ve vasem okoli najde né€kdo
divéryhodny, kdo vdm pomiize. A vy ziskate aktualni ptehled.

7. Jak sledovat, za co jsem utratili penize — schovavejte si uétenky.
Zalozte si obalky na jednotlivé mésice, vkladejte do ni Gctenky a pak si na
kazdou obalku napiSte vydaje za uctenky/mésic. Navic UCtenky se vam
budou hodit pii pfipadné reklamaci.
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8. Myslete na zadni koleCka — nezapominejte na horsi &asy.
Onemocnite, pfijdete o praci, chcete si koupit novou televizi, blizi se
véanoce....Setiete, pokud jde minimalné 10% z &istého pijmu. Vim, Ze
zejména mladi lidé budou mit problém. Zacinaji, nizky plat, zatizuji se.
Ale pro¢ utracet za cigarety, alkohol atd. tam jsou rezervy.

9. Chcete mit vSe v pocita¢i — Na serveru www.slunecnice.cz si lze
zdarma stdhnout programy pro domadci ucetnictvi napi. Pohoda Filip,
Malé domaci ucetnictvi nebo Money Commander. Ziskate tak prakticky
nastroj k planovani, fizeni, ale hlavné k vylepSeni vaseho hospodateni.
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10.Délejte radost i druhym - soustied’te se vice na rodinu a pratele.
Pokud vam naptiklad skonc¢i platby za pajcku, nemusite hned utratit
penize za hlouposti. Ud¢lejte radost svoji rodin€. Vezméte je do kina, na
bazén, lyzovat. Uvidite, Ze dobry pocit, je nad vSechny penize.

+ “ Mamo, tato, podivejte se, co jsem naSel povalovat se po lese. Jesté Ze
uz chodim do Skoly a umim ¢ist. To by se nam mohlo hodit!*

o

3
h “ Vidim Cipisku, ze se neztratiS. Ukaz, co to mas? Tak si nechdme ,,Jak
usSettit v domacnosti*“ a Jak Setfit ptirodu i penize®. Pfiroda je pro nds dulezita,
protoZe Zijeme Vv lese. To je nase zahradka. To o té elektfiné a topeni zanesu do
meésta, dam to starostovi, at’ to necha vyhlasit rozhlasem. My nemame elekttinu,
ale jinym to miize pomoct.

Kde najdete rady, jak jesté uSettit?

» 10 ucinnych rad, jak usSetrit za elektfinu
http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-
bydleni/108850/10-ucinnych-rad-jak-usetrit-za-elektrinu.html

» Vime, jak uSetfit v domacnosti
http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-
bydleni/107796/vime-jak-usetrit-v-domacnosti.html

» USeti‘ete za topeni!
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http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-
bydleni/107247/usetrete-za-topeni.html

> Seti‘ete piirodu i penize! Poradime vam, jak na to.
http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-
bydleni/105392/setrete-prirodu-i-penize-poradime-vam-jak-na-to.html

KALKULAGKA OSOBNIHO ROZPOCTU (Radovan Novtn, it mésee.c

3.1.3

Prijmy (penize na vstupu) Megsi¢né: | Rocné

Vas piijem

Piijem vaSeho partnera

Ptidavky na dité nebo alimenty

Socialni a jiné davky

Pobirany diichod

Pfijem z investic a Grokil

Pfijem z pronajmu

Jiné ptijmy

PRiJMY CELKEM:

Vydaje (penize na vystupu) Mgésicné: | Rocné

Néjemné a splatky hypotéky

Dané a poplatky (TV, rozhlas,
poplatek za)

Plyn a elektiina

Voda a sto¢né

Poplatek za odpady

Benzin

Opravy a udrzba auta

Pojisténi auta

Pojisténi domacnosti

Dalsi pojisténi (zajisténi rizik,
dam, vydélek)

Nakupy pro domacnost

Toaletni potieby a Iéky

Obleceni a boty

Telefonovani

Noviny, Casopisy, predplatné

Sluzby (pradelna, obédy,..)

Opravy a udrzba v domacnosti

Opravy a udrzba domu

39


http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-bydleni/107247/usetrete-za-topeni.html
http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-bydleni/107247/usetrete-za-topeni.html
http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-bydleni/105392/setrete-prirodu-i-penize-poradime-vam-jak-na-to.html
http://prozeny.blesk.cz/clanek/pro-zeny-volny-cas-bydleni-bydleni/105392/setrete-prirodu-i-penize-poradime-vam-jak-na-to.html

Péte o déti (jesle, skolka,

hlidani,..)

Vydaje na déti

Ucty kreditnich karet, poplatky
bance

Splatky pujcek (auto,

spotiebice,...)

Kabelova televize

Zabava a kultura (pdjcovna filmi,
kino,...)

Jidlo v restauraci

Pivo a alkohol

Cigarety a tabak

Dovolena a cestovani

Internetové pfipojeni

Doméci milacek (péce a jidlo)

Clenské piispévky (sport, zajmy,..)

Ostatni vydaje (darky, vecirky,
svatby,...)

VYDAJE CELKEM:

Vydaje na spofeni (penize na
vystupu) Megsi¢né | Rocné

Stavebni spofeni

Diichodové pojisténi

Sporici ucet

Dalsi

VYDAJE CELKEM:

SHRNUTI VYSLEDKU Mési¢né | Ro¢né

Ptijmy

Vydaje celkové

Vydaje na spotfebu

Vydaje na sporeni

Uspoiené prostiedky nebo vyse
dluhu

Ukoly k textu

12. Sestavte rodinny rozpocet — €isty mésicni piijem 25 000.- K¢, 2 dospéli, jedno dit¢ vek 10 let,
druhé dit¢ vek 1 rok.
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13. Na ¢em se da usetfit

14. Na ¢em se nema Setfit

15. Jakou si vytvoftite finan¢ni rezervu

16. Na kterém serveru najdete programy pro tvorbu rodinného rozpo¢tu zdarma
17. Jak se ptipravit na narazové predvidatelné platby

,,» Rumcajsi, zaplatil jsi uz poplatek za provozovani zivnosti? SlySela
jsem, ze se po okoli pohybuje drab jeho vrchnosti a zabavuje majetek t€ém, kdo
nezaplatili. Lepi na n¢j takovy divny Zluty cedulky s népisem EXEKUCE. To
jisté nic dobryho.

“ Neboj, Manko, vSechno mame zaplaceno, pfece nedovolim, abychom
> > >
ptislhi o sttechu nad hlavou.*

3.2 Exekuce

Exekuce neboli vykonavaci fizeni je nuceny vykon exekuéniho titulu. Tim je
napt. vykonatelné rozhodnuti soudu, vykonatelny rozhod¢i nélez, notarsky zéapis
se svolenim k vykonatelnosti, exekutorsky zapis, vykonatelné rozhodnuti orgénu
staitni spravy a Uzemni samospravy, nebo jind vykonatelnd rozhodnuti a
schvélené smiry a listiny, jejichz vykon ptipousti zékon.

http://cs.wikipedia.org/wiki/Exekuce
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3.2.1 Exekutor — oficialni osoba s povéirenym soudnim rozhodnutim

- e

- To vSechno ten
zatracenej exekutor. _]

.‘.
v FRERRIN

Stahnul mé
z klize

» Je vidy lépe s nim spolupracovat, ma prdva, kterda vas mohou omezit.

» Ma pristup i neveiejnym dokladiim.

» MiiZe vam zablokovat ucty i majetek.

» MiiZe dat piikaz ke sraZkam z vasi mzdy.

» MiiZe provést vasi osobni prohlidku a vstoupit v piipadé podezieni i do prostor mimo vds byt.

» Vy miZete volat linku 158!

» MiiZete poZadat o odklad exekuce podle § 266 odst. 1 obcanského soudniho iddu v urcitém pripade.

» StiZnost je moZno smérovat na exekutorskou komoru (www.exekutorskakomora.cz), popr. podat i trestni
ozndmeni.

EXEKUCNE ...
ZABAVENO

3.2.2 KdyzZ hrozi exekuce s b
» Rychle uhrad’te dluznou ¢astku, i kdybyste méli néco prodat.
» Stejné byste piisli o ¢ast, nebo cely sviij majetek a to v drazbé.
Navic dalsi naklady exekuce:

Zakladem pro urCeni odmény za provedeni exekuce ukladajici zaplaceni penézité Castky je
vyse exekutorem vymozeného plnéni a €ini:

15 % do 3 mil. K¢ zakladu, neyjméné vSak 3.000,-- K¢

» Za kazdou vyklizenou nemovitost, stavbu, byt nebo mistnost, jejichz vyklizeni uklada
exekucni titul, ¢ini odmeéna exekutora 10.000,-- K¢.
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Zanikne-li povéteni exekutora k provedeni exekuce rozhodnutim soudu o zastaveni
exekuce, ¢ini odména exekutora, jehoZz povéfeni zaniklo, 3.000,-- K¢ po vyuactovani
ucelné vynalozenych nakladi.

Soudni exekutor mlze pifi exekuci pozadovat od opravnéného zilohu na naklady
exekuce.

Vysi zalohy na néklady exekuce a lhiitu k jeji thrad¢ urcuje exekutor.

Zaloha ¢ini maximalné 30% odmény za provadénou exekuci na zaplaceni penézité
castky a 50% odmény pro ostatni druhy exekuci, minimalné vSak 1.000,-- K¢&.

Jsme piipraveni vykonavat exekuc¢ni ¢innost bez slozeni zaloh na ndklady exekuce.

3.2.3 Exekuce: moznosti reSeni

Do problémii s exekuci se miiZete dostat témito zpiisoby:

o dluZite penize a nesplacite

o ncékolikrat u sebe nechate prespat dobrého znamého, ktery je v
exeku¢nim Fizeni povinnym,

o neodhlaSenim trvalého pobytu byvalého manzela/ky ¢i vlastniho
potomka, na jehoZ majetek je nyni uvalena exekuce,

o formalni chybou trednika (napi. omyl v adrese povinného apod.)

To vSe miiZze piivest exekutora k domnénce, Ze osoba v exeku¢nim fizeni ma
majetek uschovany 1 jinde nez ve svém byt¢ a prokazat opak je na vas.
Necinnost nic nevyresi
Necinnost vase problémy nevyieSi. Nedostavit se k soudnimu jednani a
nepi-ebirat postu je pékna hloupost. Soud vas odsoudi i v nepfitomnosti, a
kdyZ nedostanete rozsudek, nebudete védét, co v ném je a ztratite moznost
odvolani.
Také si uvédomte, Ze exekutor se bude snazit zabavit vSechny véci v misté,
kde se zdrzujete, a to bez ohledu na to, jestli jsou véci vase nebo nejsou.
Exekutor je placeny z toho, co vymiize a pokud vdm nezabavi finan¢ni
prostiedky na uctech nebo nepostihne exekuci a drazbou vasi nemovitost,
bude se snazit postihnout 1 va§ movity majetek.
Je dulezité si uvédomit, Ze exekutofi prioritné zabavuji penize na uctech,
mzdu apod. Pokud neni na stran¢ dluznika vile splacet, postupuje se k
zabaveni movitého majetku jako ke krajnimu feSeni.

S oddluZenim vdm pomiize Komora spravci dluhi
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Komora spravcti dluhti nabizi feSeni vaSich probléma s dluhy. Pokud se
dostanete do stavu neschopnosti své zavazky vcas splacet, my vam
pomuzeme. Nabizime vam oddluZeni a komplexni spravu dluhl a zajistime
Vam tak klidnéjsi zivot. K dispozici mate nékolik moznosti oddluzeni.
Oddluzeni bez zéstavy, oddluzeni se zastavou a osobni bankrot.

3.2.4 Exekuce obrana

Navrh na narizeni exekuce

12 0000’
itulu - platebWOSOQOO}S, K

ravomocnym a vykonatelnym dne 1.5.2003,

wnnni anhladbcrlror va o8 Q1N NN TR
Pokud na Vas tzv. pfijde exekuce, je to vZdy nepiijemné. Exekuce muize byt
opravnéna 1 neopravnéna. Obrana proti exekuci neni jednoducha, 1 kdyZ jsou
zde moZnosti.

Exekuce neopravnéna - obrana

Obrana proti natizené exekuci neni snadna véc. Dokonce ani pro toho, kdo se
do problémi dostal zcela nevinné. Exekutora od svych dveti odehnat
nemuzete, zbyva jen pravni cesta odvolani a Zalob.

Branit se miiZete témito zptisoby:

odvolanim proti usneseni o natizeni exekuce

navrhem na odklad provedeni vykonu rozhodnuti
vylucovaci Zalobou

navrhem na zastaveni exekuce

stiznosti na postup exekutora k Exekutorské komote CR

Exekuce - zakladni rady v obrané

Opakované se vyskytuji ptipady, kdy exekutor neopravnéné vstoupi do bytu a
odveze z ného véci patfici lidem, ktefi nikomu nic nedluzi. Tyto rady jsou pro
ty, jimz exekutor zabavil véci neopravnéné.

1. M¢éjte prehled o vSech cennych vécech, abyste hned zjistili, které vaSe véci
exekutofi odvezli. Své vlastnické pravo k zabavenym vécem budete muset
prokazat doklady jako jsou paragony, kupni nebo darovaci smlouvy, usneseni o
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vypotadani dédictvi, o vypotradani spolecného jméni manzell, apod. Dulezité
je, aby byli ochotni svédcit u soudu.

2. Pozadejte exekutora, aby vam ukdazal soudni rozhodnuti o natfizené exekuci.
Poté zavolejte 158, aby prohlidce asistovala policie, a az pak exekutora do bytu
vpust'te. Pokud policie nebude moci, postaci i soused ¢i pratelé.

3. Pokud najdete sviij byt poloprazdny, zavolejte 158 a nahlaste vyloupeni
bytu. Prvni protokol, ve kterém bude napsano, ze jde o exekuci, a bude v ném
uveden exekuc¢ni ufad, si od policie vyzadejte. Méte na n€ho jako poskozeny
narok a mate v ruce dikaz o tom, kdo ma vase véci.

4. Sepiste vSechny véci, o které jste pfiSli a s timto seznamem navstivte
exekutora. PredloZte mu kopie doklada (paragony, kupni a darovaci smlouvy)
a vyzvéte ho, aby vam vase véci vratil. Odmitne-li, podejte na né¢ho u vaseho
okresniho soudu Zalobu o vydani véci.

5. Pokud vam exekutor tvrdil, Ze musite podat tzv. vylu¢ovaci Zalobu, poucil
vas nespravné. VyluCovaci zalobu muize podat pouze dluznik, jeho manzel a
osoby, kter¢ jsou s dluZznikem spoluvlastniky zabavené¢ véci. Nikdo jiny.

6. Pokud do vaseho bytu vstoupil exekutor, aniz by si s Vami sjednal ptfedchozi
prohlidku, mizZete podat trestni ozndmeni pro poruSeni domovni svobody a
stiznost Exekutorské komote CR. Vznikla-li vam $koda, miZete u vaseho
okresniho soudu podat Zalobu na Ministerstvo spravedinosti CR o néhradu
Skody zplisobené nespravnym ufednim postupem.

Exekuce cizi véci - obrana

Tyto rady jsou pro ty, proti kterym je exekuce opravnéné, chtéji ale zabranit
zabaveni majetku, ktery patii nékomu jinému.

Zabavi-li exekutor véci, které prokazatelné patii nékomu jinému nez vam,
trvejte na sepsani protokolu. Kdyz to exekutor odmitne, pozadejte o jeho
sepsani policii.

Dalsim krokem by mélo byt to, aby majitel neopravnéné zabaveného majetku
o véci informoval exekutora. Ziska tak dikaz o tom, Ze exekutora na celou
zalezitost upozornil.

Poté musite podat vylucovaci zalobu k soudu, ktery rozhodl o nafizeni
exekuce.

Exekutor je ze zdkona povinen uhradit ptipadnou Skodu, kterou béhem exekuce
zpisobi. Proto pokud k takové situaci dojde, je dualezité k tomu poftidit
dostateCnou dokumentaci. Na jejim zdklad¢é posléze muzete byt odSkodnéni.
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Pokud mate jakékoliv dalsi pochybnosti o provedené exekuci, mizete se obratit
na exekutorskou komoru, kde také muzete piipadné podat stiznost. V piipadé

zavazn¢jSich prohfeSkii muizete podat i trestni oznameni na Policii Ceské

republiky.

http://www.exekuce-
obrana.cz/?utm source=Sklik&utm medium=cpc&utm content=testovaci ms
&utm campaign=exekuce

3.2.5 VyfresSené pripady exekuci

» Dohoda s exekutorem

Dopis z exekutorského ufadu v Kladné:
From: JUDr. J.S.

Sent: Monday, February 01, 2010 12:05 PM
Subject: Sd¢leni ke splatkam

Vazeny pane Z.,

Na zakladé Vaseho piipisu ohledné exekuéni véci proti povinné M. C., r.¢. ze
dne 15. ledna 2010 dorucené spolu s plnou moci k zastupovani, ktery jsme
obdrzeli dne 22. ledna 2010, Vam sd¢€luji, Ze splatky na umoteni dluhu Vasi
klientky je mozno zasilat na nize uvedeny ucet. V této souvislosti Vam
sd€luji, Ze nejmensi splatka, kterou ptijimame je ve vysi nejméné K¢ 1 000,-
mési¢né. Splatky je mozné vkladat v hotovosti na ucet €. €. /0100 vedeny u
Komer¢ni banky, a.s., s uvedenim variabilniho symbolu spolu s uvedenim
prijmeni Vasi klientky.

V exekucnim ftizeni je vymahano téz pfisluSenstvi pohledavky, které
ptedstavuje urok z prodleni ve vysi 0,08% denné z dluzné ¢astky a néklady
ptedchazejiciho fizeni spolu s naklady exekuce. VySe ndkladii exekuce se
odviji nejen od celkové vymahané ¢astky, nybrzZ i od toho, jaké tikony jsou v
pritbéhu exekucniho fizeni ¢inény.

S pozdravem

Mgr. K.K.

poveétrend soudni exekutorkou

JUDr. J. S.

Exekutorsky tfad Kladno

> Kooperativa pojist'ovna — exekuce
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Klient, pan Jifi, dluzil véfiteli Kooperativa pojistovna,a.s.,Vienna Insurance
Group ¢astku 9 000,- K¢. Smlouva byla ukonéena pro poruSeni ze strany
klienta, zneplatnéna a soudem byla natizena exekuce. Po zahajeni spoluprace
s klientem jsme exekutora kontaktovali a domluvili s nim mési¢ni splaceni v
takové vysi, jakd byla pro klienta pfijatelnd (258,- KC¢). Pozadavkem
exekutora bylo, aby klient platil pravidelné a vcas.

Odvracena exekuce — pani DanusSe

Klientka, pani Danuse dluzila véftiteli ¢astku 50 000,- K¢ a nebylo v jejich
mozZnostech splacet dluh podle véfitelovych ptedstav. Soudem byla natizena
exekuce. Po zahajeni spoluprace s klientkou jsme exekutora kontaktovali a
domluvili s nim mési¢ni splaceni v takové vysi, jaka byla pro klienta
piijatelna (631,- K¢). Pozadavkem exekutora bylo, aby klient platil pravidelng
a vCas a aby klientka ¢asem splatku navysila minimalné na 1 000,- K¢.

» Pohledavka u exekutora — pi. Leona

NaSe klientka, pani Leona, dluzila véfiteli castku vyssi 100 000,- K.
Pravidelné splatky nezvladala splacet a od roku 2006 ji tak nabyvaly velmi
vysoké uroky, pohledavka se dostala k soudu a nakonec k exekutorovi. V
dobé¢, kdy se klientka obréatila na nas, byla jiz pohleddvka navySena asi o 200
000,- K¢&. Spravce dluhu se dal do naro¢ného vyjednavani a zajistil klientce
nejen moznost splaceni piijatelnych Castek exekutorovi (ovSem s podminkou,
ze za pul roku splaceni bude muset splatky navysit — toho se s klientkou nyni
budeme snazit docilit), ale navic u véfitele vyjednala ¢astecné snizeni ¢astky
navysen¢ uroky.

http://www.exekuce-obrana.cz/vyresene-pripady-exekuce

Kontrolni otazky

26. Kdo je to exekutor.
27. Co je to drazba.

28. Miizeme se neopravnéné exekuci branit. Kdyz ano, tak jak.

veer
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3.3 Dluhy

3.3.1 Pamatujte si:

Pujcka jesté neni neslusna.
Neslusny dluh — to je kdyz nesplacime

» Kdyz si potfebujeme pijcit penize, mnéli bychom si pfedevsim uvédomit
na co a kolik si chceme ptjcit.

> Méli bychom se obracet pfedev§im na BANKOVNI SEKTOR.
> Pak uZ je jen NEBANKOVNI SEKTOR A PODVODNICI (LICHVARTI)

POZOR:
Nez se rozhodneme, porovnadme a zvazime.
3.3.2 Dilezita je:
» vyse splatek,
» doba splaceni.

» To nejdulezitéjsi je ale vysSe RPSN (Ro¢ni procentudlni sazba nakladu).
Ta nam ukdze, kolik % opravdu budeme splacet

3.3.3 Desatero zodpovédného zadluZeni:

Kontrolni otazky

30. Potrebuji, to co chci a myslim si, Ze potrebuji?
31. Na co si pujcku vzit? — na véc, jehoz Zivot je delsi, nez doba splaceni
32. Mdam na splaceni?

33. Co me muize potkat pri splaceni? — prijdu o prdci, onemocnim...

48



34.
35.

36.
37.

38.
39.

Jaky si zvolim financni produkt? — nutné je se poradit s odbornikem

Jak si vybrat véritele? — podle celkové castky uveru, sankce v pripade opozdéné platby, jak se
mi vénuje, ,,netlaci na pilu, *“ da mi cas

Mame vyuzit zprostredkovatele? — NE, kromé napr. leasingu

Jaké informace potiebuji a kde je ziskam? — urok, RPSN, vyse a délka spldceni internet,
banky, pratelé

Na co si dat pozor ve smlouve?

Vse, co potiebuji jesté védet pred podpisem smlouvy? — vim vSe o vériteli, kam se obratim na
odbornou pomoc, pokud smlouvé nerozumim

3.3.4 Pijcit si, nebo nepiijcit

POICITSI ?

. NA DOVOLENOU NE
Na vybaveni bytu

ANO

L

Kde si plijéim? S Nebanovni sektor NE

V bance ANO

e
ST
L

Kolik mohu splacet

- viz tabulka

3.3.5 Konsolidace piijéek

Spojeni Vasich ptjéek do jedné pijcky za vyhodnéjsich podminek pro splaceni.
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Vypocet konsolidace pujéek - priklad

Soucasné pujcky:

C. mes.splatka Zbyva doplatit

1 850 5320

2 1300 15640

3 2500 75650

Kreditni karty a kontokorent
mesicni splatka | vySe ivéroveého ramce
1 800 25360
2 1800 60250
celkem 7 250 K& 182 490 K&
Castka ke konsolidaci 182 490 K¢
D¢lka splatnosti 60 mesict

Vypocet splatky:
Vysledky
Vyse uveéru 182 490 K¢
Délka splatnosti 60 mésict
Urokova sazba 14.90 %
Soucasna vySe mesiCnich splatek 7 250 K¢
Nova vySe mésiCnich splatek 4 331,85 K¢
Meésicne usetrite 2919 K&
Poplatek za poskytnuti ivéru 1 825 K¢
Mesicni poplatek za vedeni iivérového uctu 49 K¢
MeEsicni poplatek za vedeni béZného Gctu 59 K¢
Poplatek za bezhotovostni prichozi transakci 5 K¢
RPSN 17.8 %

Celkova Castka splatna spotirebitelem

268 516,00 K&

3.3.6 Nesmite ztratit kontrolu nad dluhy

» Ve smlouvé byva uvedeno, Ze jste povinni informovat véritele o vSech zméndch (napi.
adresa atd.) a také o tom, Ze nejste schopni splacet.

» Pokud se piestanete o sviyj dluh zajimat, miiZe se vam stdt, Ze véritel postoupi vas dluh
tietimu subjektu, nebo vyuZije sluZeb vymahacské spolecnosti. A to je hodné vazné!

» Dalsim pravidlem je, Ze vSechno chtéjte pisemné a veSkeré doklady tykajici se vaseho
dluhu, zejména o jeho uhrazeni si schovavejte hodné, hodné, hodné ...dlouho.

» Jednejte véas — neprodlené, kdy vam vznikl problém se spldacenim.

» VZdy se snaZte dohodnout na spldaceni.
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» Vyjednavejte s véiiteli dle svych priorit, ale myslete na zadni vrdtka. Vidy vam musi ziistat
finance na Zivobyti.

» Véritel vam nemusi vyhovét, to je jen jeho dobra viile. Proto volte vhodny piistup na
vyjedndvdni.

3.3.7 Nestihate splacet?

Situace se Vam zac¢ina vymykat z rukou. At jiz jsou divody jakékoliv, prestali
jste byt schopni splacet. Co ted’.

r

" £ ¥
NEPANIKARTE!! cast ot
Reknéte si, 5e: “Nic se neji tak horké, jak se uvaii®.

Dluhy se splacet museji. Netvaite se Ze, dluhy nejsou. Sami sobé nesmite lhat!
Komunikujte s véiitelem. Zajistite si tim moznost, Ze i kdyZ dojde k soudnimu
vymahani, budete u toho a nepvijdete o sva prava — poZdadat o snieni splatek,
prokazat, Ze az dosud jste idadné platili atd.

Par praktickych rad:

v’ Udgélejte si sezam, komu dluzite a kolik penez.

Seznam, komu dluzim - véfitelé

¢ |véfitel Castka uhrazeno |k thradé |obdobi

v’ Urcete si prioritu svych dluhii, napr. hypotéka.

v" Nenechte se zastrasit.

v' Pozddejte o pomoc své piibuzné a pritele.

v' Nepiijcujte si na uhrazeni dluhu. To je cesta do pekel.

v" Dluh, to neni jen nesplacend piijcka, i nezaplaceni, vody, plynu, elektiiny
atd. — hrozi odpojent.

v' V pripadé potieby navstivte odborniky v obcéanské poradné.
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JiZ i mésice nesplklte.hypoté)\ul ),
Sohufel Virm musime rozpustit Vase igll..o

3.3.8 Vzor zadosti o odklad splatek:

Adresa véritele

V.....Dne.....
Dluznik, adresa, rodné cislo, ¢islo smlouvy

Vazeni.

Dne.....jsem s Vami uzaviel smlouvu o uvéru ve vysi...... K¢ V této smlouvé jsem se zavazal
Kk pravidelnym mési¢nim (tydennim) spldatkam ve vysi....K¢ vidy k datu..... Do dnesniho dne
jsem iadné svoji smluvni povinnost plnil. Vzhledem k tomu, Ze jsem se 7 divodu...........ocitl
V tézké Zivotni situaci, dovoluji se na vds obridtit s laskavou Zddosti o:

a) docasné sniZeni splatky na vysi....K¢&/mésic(tyden)

b) odklad splitky o ....mésicii
Povazoval bych za velmi vstiicny krok z Vasi strany, pokud upustite od vymahani uroku
Z prodleni, nebo dalSich sankci.
V piipadé vaseho kladného vyjadieni Zadam o novy vypocet dluzné Castky ke splaceni véetné
urokii.
V piipadé, Ze se moje financni situace zlepsi diive, zavazuji se ke splatkam v pitvodni vysi. O
tomto kroku Vas bude s predstihem informovat.
Dékuji za Vas cas, ktery vénujete moji Zadosti a Zadam Vs o vstiicny krok.

Dékuji podpis
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3.3.9 Splatkovy kalenda¥ — vzor

Smlouva ¢islo..../..

DLUZIK: ..o
VERITEL: © .ot
KONTO VERITELE:.......cevviiiiiainn.
DATUM UZNANI DOHODY ...,
POPLATEK Z PRODLEN[:  ...... %
SPLATKOVY KALENDAR:
Ke dni Splatka
1.
2.
3.
4.
V piipad¢ potteby nés prosim kontaktujte:
Telefon: MOBIL:
FAX:
e-mail:
DluZnik Vétitel

Jméno a piijmeni
Podpis Podpis

3.3.10 Jak postupovat

» Pokud se dostanete do financni tisné, poZadejte o odklad splatek, obvykle 6 mésicii s tim,
Ze po tuto dobu jste povinni spldacet pouze uroky.
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>

V pFipadé, Ze se Vam financéni situace nezlepSi ani po dobu odkladu, zaZddejte o
restrukturalizaci (prodlouzeni doby splatnosti) na co nejdelsi obdobi. Mési¢ni splatka tim
vyrazné klesne.

V piipadé Ze vam vyhovi ve vSech bodech, podékujte mu, ale uvédomte si, Ze za to si nic
nekoupi. Bud’te vzornym dluznikem a plat’te dohodnuté pravidelné.

V piipadé, Ze véritel vasi nabidku nepiijal, dokladujte sviij rodinny rozpocet, piiznejte, Ze
mate dalsi véritele a neni mozné jednoho z nich upvednostiiovat.

Jste bez prijmu?

Pokud nastane takova situace, okamZité kontaktujte véritele.

v

AN N NN

\

Jako snahu o placeni dluhu, nabidnéte jakoukoliv Castku, kterou mdte momentdlné
k dispozici.

Castku poslete s prvnim doporucenym dopisem upozoriiujicim na svoji situaci.
Prokazatelné dokladujte svoji stavajici situaci.

PoZadejte - navrhnéte splatkovy kalendar.

Uvédomte véritele, Ze okamZité, jakmile dojde ke zlepSeni vasi situace, budete opét iadné
splacet dle smlouvy.

Musite pocitat s tim, Ze se véritel obrati na soud, ktery vas piipad bude projednavat
V obCansko pravnim sporu.

V piipadé soudniho sporu miize soudce k této skutecnosti piihlédnout.

Kontrolni otazky

40. Co vSechno musim udeélat, kdyz jsem ztratil docasne moznost splacet pujcku.

3.4 Osobni bankrot

3.4.1 Desatero osobniho bankrotu, aneb jak se zbavit dluhtu

Osobni bankrot neboli oddluzeni splatkovym kalenddrem je zpuisob jak se zbavit
dluhii, které uz dotycny nemiize splacet. Podminkou je, Ze musi mit praci a musi
byt schopen do péti let splatit alespon tricet procent dluzné castky. Celou dobu
osobniho bankrotu si musi vystacit s takzvanym nezabavitelnym minimem.
Podminky osobniho bankrotu upravuje insolvencni zakon.
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Vinoce na 1uvér mohou skoncit spatné. Rada lidi pieceni své financni moZnosti a

jejich radost z nové televize, domaciho kina, ¢i auta vystrida Sok, kdyz na dvere
pristi rok zaklepe kviili nesplacenym uverim exekutor. Od pristiho roku ovsem
bude existovat zpusob, jak se zabaveni nejen vanocnich darku vyhnout. Pokud
dluznik opravdu bude chtit alespon cast dluhu splatit, bude moci
prostiednictvim soudu na sebe vyhlasit tzv. osobni bankrot. Proces oddluzeni
bude trvat pet let a dluznik musi veritelum zaplatit minimalné tricet procent
jejich pohledavek. Presto osobni bankrot nebude pro kazdého.

Priipravili jsme priivodce, ktery vam poradi, jak si s dluhy s pomoci nového
ndstroje poradit.

3.4.2 Komu miZe hrozit ipadek

Insolvencni zdakon ¢. 182/2006 Sb. o upadku a zpiisobech jeho ieSeni,
ktery nabyva ucinnosti od 1. ledna 2008, iikd, Ze upadek se mitZe tykat
témér kohokoli - obcana, obchodni spolecnosti, statniho podniku, nadace,
obcCanského sdruzeni Ci druzstva. Podle tohoto zdkona ovS§em neni mozné
postupovat viili stitu a jeho institucim, obcim, krajim, CNB, VZP ¢
veiejné vysoké skole.

Pokud se nékdo dozvi, Ze soud zkoumad kvili dluhiim jeho majetkové
poméry, mél by se poradit s odborniky, napiiklad v obcanskych
poradnach.

1) Zjistete si presné kolik a jakych mate nesplacenych uverii a od kolika veritelu

Osobni bankrot je mozné vyuZit, pouze pokud mate zpozdeni ve splaceni dluhu
vice nez 30 dnu po splatnosti a dluhy u minimalné dvou veéritelii. Na toho, kdo si
pujcil vice uverit ale jen od jedné spolecnosti, se osobni bankrot nevztahuje.
Stejné tak jej nemohou vyuzit ti, kdo maji uver kryty zastavou, jako je to
napriklad u hypoték. V jejich pripadé banka ci instituce, kterda poskytla
hypotecni uver, mize zastavu prodat a uhradit tim nesplacené pohledavky.

2) Musite se chtit skutecné s dluhy vyporadat

Pokud mate nesplacené dluhy od vice veéritelii, pravdepodobné se ocitate v
situaci upadku. Velmi redlné vam hrozi, Zze na vas veritelé poslou exekutora.
Jeho navstéeve se lze vyhnout prave vyhlasenim osobniho bankrotu, tedy

55



podanim navrhu na viastni oddluzeni. To lIze udélat pouze prostiednictvim
soudu. Musite spliovat podminky uvedené v bode 1 a navic musite mit zajem i
realny plan se s dluhy poctivé vyrovnat a vas manzel ¢i manzelka s tim vsim
souhlasi.

3) Navstivte krajsky soud a vysvetlete okolnosti sveho upadku

Pokud se s veriteli nedohodnete na jinych podminkach splaceni dluhu, podejte
navrh na oddluzeni na prislusném krajském soudu podle mista bydliste. V
navrhu musite vysveétlit okolnosti upadku, tedy jak a proc jste se v této situaci
ocitli, seznam veritelii a dluhu. Ndavrh na povoleni oddluzeni miiZete podat
jediné vy jako dluznik.

4) Soud zhodnoti, jestli jste poctivy dluznik

Kdyz dolozite vSechny pozadované dokumenty vcetné prehledii prijmii, majetku a
souhlasu manzelky ¢i manzela, soud posoudi, zda jste poctivy dluznik a zda vas
plan na oddluzeni je redlny. Pro veéritele, kteri nemaji své pohledavky kryté
zdastavou, tento plan musi garantovat uhradu alespon triceti procent z dluhu.
Jestlize plan oddluzeni Ize uskutecnit, soud jej povoli.

5) Veritelé rozhodnou, jak své dluhy splatite

Na zdkladé vyhlaseni oddluzeni, osobniho bankrotu, soud svold schuzi vasich
veritelii. Na ni véritelé hlasovanim rozhodnou o zpusobu, jakym budete sviij pldan
oddluzeni plnit. Mohou se dohodnout jak na tom, Ze mate prodat vSechen sviij
movity majetek, tak i na pravidelnych splatkdach z vaseho prijmu v nasledujicich
peéti letech. Vysledek hlasovani je pro soud i pro vas urcujicl.

6) Splatkovy kalendar znamend Zivobyti s minimem

Pokud se vérFitelé rozhodnou, Ze jsou pro né vyhodnéjsi pravidelné splatky
dluhu, znamena to pro vas velké omezeni po celou dobu splaceni. Po dobu
nasledujicich péti let budete muset véritelum odevzdavat vSechny své prijmy nad
ramec zivotniho minima. Stejné tak ale i dalsi neocekavané prijmy (jako
napriklad dedictvi ¢i vyhry).

Priklad: ten, kdo pobira cistou mzdu 15 tisic korun a ma doma manzelku se
dvema detmi, bude mésicné odvadet veritelum vice nez 6 tisic korun. Na veskeré
vydaje ctyrclenné rodiny mu zbude jen néco malo pres 8,5 tisice korun.

7) Na plnéni planu oddluzeni dohlédne insolvencni spravce
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Soud urci vaseho insolvencniho sprdavce ze seznamu ministerstva spravedlnosti.
Insolvencniho spravce si nemiiZete sami zvolit. Miize jim byt zpravidla jen
vysokoskolsky vzdelany bezuhonny clovek s pojistenim odpovédnosti, ktery
zhruba do dvou let slozi zkousky pro tuto ¢innost. Ukolem spravce bude sledovat
plnéni oddluzovaciho planu dluznika.

8) Na konci soud promine zbytek dluhu

Oddluzeni konci po péti letech, pokud jste uhradili podle planu minimalné 30
procent svych dluhu. Soud pak rozhodne, Ze se vam zbytek dluhui promiji. Jinak
je na dluznika vyhldsen konkurz. Oddluzeni miize ovsem skoncit uz v okamziku,
kdy uhradite vSechny své zavazky.

9) Nezavinéné nespldceni miize vést k rozpusteni dluhu

Pokud se jako dluznik budete poctive snazit splnit plan oddluzeni, ale ne viastni
vinou nebudete schopen behem péti let splatit pozadovanych 30 procent, miizete
byt soudem osvobozeni. V takovém pripadeé soud rozhodne o rozpusténi dluhu.

"Podminkou v takovém pripadé ale bude, aby veéritelé ziskali vice nez by dostali
pri vyporadani konkurzem," uvedl na specidlnim semindri v Poslanecké
snémovne Bohumil Havel, jeden z tvircu insolvencniho zdkona.

10) Sledujte insolvencni rejstiik

VeSkeré informace ke kazdemu, tedy i k vasemu, insolvencnimu rizeni budou
verejné k dispozici na internetu v takzvaném insolvencnim rejstriku:
http://isir.justice.cz nebo http://www.insolvencni-zdkon.cz. Lidé, kteri vyhlasili
osobni bankrot, musi pravidelné tyto stranky sledovat, protoze budou slouzit de
facto i jako jejich "postak". Prostrednictvim tohoto rejstiiku se bude dorucovat
véetsina soudnich rozhodnuti a jinych pisemnosti. Neméli by se proto spoléhat jen
na to, Ze vse dulezité prijde postou v obdlce s pruhem.

Kontrolni otazky

41. Co je to osobni bankrot.

42. Kdo rozhoduje o tom, kdo miize dostat osobni bankrot.

43. Dostane osobni bankrot kazdy, kdo splnuje podminky bankrotu.

44. Kdy mohu pozadat o osobni bankrot.

45. Kdyz budu mit osobni bankrot, kolik procent musim splatit a béhem kolika let.
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3.4.3 Insolven¢ni rejstrik

vvvvvv

Insolvenéni rejstiik v elektronické podobé. V ném bude moiné podle
mistopiedsedy Vrchniho soudu v Praze Jaroslava BureSe dohledat
v§echny informace o pribéhu insolvencniho ¥izeni, seznam dluZniki i
insolvenénich sprdavci. Prostiednictvim rejstitku se budou dorucovat i
soudni rozhodnuti a jiné pisemnosti. Pristup do rejstiiku bude mit
kdokoli. Specidalni pFistup budou mit podle BureSe bankovni instituce.
Rejstitk bude pristupny na adrese: www.justice.cz.

AZ se uspésné po péti letech s dluhy vyporadate, méjte se pak s dalsimi uvéry
na pozoru. Vase jméno sice nebude jii v insolvencénim rejstiiku dluZniki,
mohli byste ale mit v budoucnosti problém vyhlasit dalSi bankrot. "U
opakované piedluZenych osob bude zdleZet na soudu, zda dluinikovi povoli
opakované oddluzeni. Soud v takovém pripadé ma moZnost ndvrh na
oddluZeni zamitnout,"” Fika Jakub Stadler, mluvéi ministerstva spravedlnosti.

http://www.penize.cz/80300-desatero-osobniho-bankrotu-aneb-jak-se-zbavit-dluhu

3.4.4 QOsobni bankrot a nasledné soudni oddluzZeni

\@@@ ﬁ*sQ .ftji( A‘,’ ‘i'

ey s ..‘.i

| J BANKROT
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Vyhlaseni osobniho bankrotu zastavuje vykon exekuce. Uspdiné dokonéeni
osobniho bankrotu je vSak pomérné slozZita zaleZitost, o které rozhoduje soud.
Pokud na zaklad¢ analyzy spravci dluhtt vyhodnoti Vasi situaci na osobni
bankrot, provedou Vés celym insolven¢nim fizenim.

OddluZeni bez zzistavy (sprz’wa dluhi)

o A4

jsou v rozsahu zpracovani, mnozstvi potfebného casu a ukonu. Nutnou
podminkou je aktivni ucast klienta. Doba splaceni je imérnd vysi dluhl a
finan¢nich moZnostech klienta.
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Oddluzeni se zastavou

Oddluzeni se zastavou je mnohem jednodussi a rychlejSi. Rychlost zbaveni
dluhii je mnohem vyssi. Jako zastavu je moZzné pouzit tyto nemovitosti: rodinny
dim, byt (v osobnim 1 druZstevnim vlastnictvi), chatu, gardz, pozemek,
komercéni prostory, lesy a vodni plochy. Vice o oddluZzeni se dozvite na
oddluzeni-rychla-pomoc.cz nebo komoraspravcudluhu.cz
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http://www.oddluzeni-rychla-pomoc.cz/
http://www.komoraspravcudluhu.cz/

4 Pracovné pravni vztahy

(3

-

)

ﬁ & ,Manko, jeSté Ze mam svoji Zivnost. Vim, Ze musim uzivit rodinu. Jsem
panem svého Casu a poslouchat musim jenom tebe, ha, ha ha.*

‘ ,,» 1o mas sice pravdu, ale kdyZ onemocnis, tak zivnost stoji a to malo co
dostaneme od pojiStovny ndm nestaci. Jesté Ze t€ umim vzdy rychle vykuryrovat
bylinkami. Kdybys mél jesté platit 30 kacek u doktora...A na dovolené jsme
taky nebyli, ani nepamatuji. Kdybys pracovat pro lesni zpravu, mél bys
dovolenou. Jesté Ze jsem pradlenka.*

41 Prava a povinnosti zaméstnance a zaméstnavatele se Fidi
ZAKONIKEM PRACE.

Dne 1.1.2007 vstoupil v t¢innost novy zédkonik prace (zdkon €. 262/2006 Sb.).

Zaméstnavatel ma povinnosti nejen k zaméstnancim, ale i k institucim, napf.
Utad prace, finan¢ni ufad, OSSZ, ZP atd.

:\'©/’/;
)] e

4.2 Kazdy ma pravo se svobodné rozhodnout, zda bude:

a) Zameéstnanec
b) Zaméstnavatel
c) Osoba samostatné vyrobné ¢inna (OSVC) — Podnikatel
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4.3 Typy Pracovnich poméru
Pracovni poméry se daji rozd¢lit podle nékolika kritérii, naptiklad:

v" podle doby, na kterou se pracovni pomér uzavira,
v’ podle charakteru zaméstnavatele
v" podle mista vykonu préce.

Zékladnim pravnim piedpisem, ktery upravuje typy pracovnich pomért, je
zékon €. 262/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich piedpist - Zakonik prace.

» Pracovni pomér se zaklada ve vétSiné piipadd pracovni smlouvou mezi
zaméstnavatelem a zaméstnancem a vzdy se uzavira pisemn¢, minimalné
ve dvou vyhotovenich.

» Pracovni smlouva miize byt uzaviena i ustné.

» Pokud neni smlouva uzaviena pisemné, neznamend to nutné, Ze je
neplatna.

» | ustni pracovni smlouva je tedy platna, ale zaméstnanec se miize v
ptipad€ soudniho sporu dostat do obtizné ditkazni situace, aby prokazal,
jaké podminky byly v pracovni smlouvé sjednany.

» Pracovni pomér nemiize byt uzavien mezi manzely.

4.3.1 Pracovni smlouva musi obsahovat:

%

— 3
druh prace, ktery ma zaméstnanec pro zaméstnavatele vykonavat,
misto nebo mista vykonu prace,

den nastupu do prace.

Pokud by néktera z téchto podstatnych nalezitosti v pracovni smlouvé chybéla,
pak tato skutecnost zplisobi neplatnost pracovni smlouvy. Jde ale pouze o tzv.
neplatnost relativni, coz znamena, ze se bude pracovni smlouva povazovat za
platnou, pokud se néktera ze smluvnich stran neplatnosti nedovola. Je vSak tieba
zdlUraznit, ze neplatnosti se nemize dovolat ten, kdo ji sam zplsobil.
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http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/701?l=262/2006
http://www.pracovni-smlouva.cz/

Pracovni pomér, uzavieny na zdkladé¢ pracovni smlouvy ale neni jedinou
moznosti.

Zéakonik prace umoziiuje uzavirat za stanovenych podminek i tzv. dohody o
pracich konanych mimo pracovni pomér:

v' kam fadi dohodu o pracovni ¢innosti
v" dohodu o provedeni prace.

4.3.2 Druhy pracovni pomérii:

Podle doby trvani pracovniho poméru

Pracovni pomér se mize lisit také dobou trvani.
Podle tohoto kritéria se rozliSuje pracovni pomér:

v" na dobu urcitou
» na pracovni pomér na dobu neurcitou.

Pracovni pomér je sjednavan na dobu neurcitou, nebyla-li vyslovné
sjednana doba jeho trvani. Znamena to, jestlize tidaj o dobé& trvani
pracovniho poméru v pracovni smlouvé obsaZen neni, pak plati, Ze byl
pracovni pomér sjednan na dobu neurcitou.

Za urCitych podminek je moZné sjednat 1 pracovni pomér na dobu urcitou.
o Ze zakona vyplyva, Ze mezi tymZ zamé&stnavatelem a
zaméstnancem je mozné sjednat pracovni pomér na dobu urcitou
nejvySe po dobu dvou let ode dne vzniku tohoto pracovniho
pomgéru.

o Aby si mohli tentyz zaméstnavatel a zaméstnanec sjednat pracovni
pomér opét na dobu urCitou, musi uplynout mezi ukoncenim
prvniho pracovniho poméru na dobu ur¢itou a vzniku nového
pracovniho poméru doba alespon Sest mésicli — jednd se o tzv.
zékaz tetézeni pracovnich pomérii na dobu urcitou.

Z tohoto pravidla zakazu fetézeni pracovnich pomérl uzaviranych na dobu
urcitou stanovi zakonik prace nékteré vyjimky:

stanovi-li tak zvIastni pravni predpisy,
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z davodi ndhrady docasné nepfitomného zaméstnance na dobu prekazek
Vv praci na stran¢ zaméstnance,

v ptipad¢, Ze jsou ddny vazné provozni diivody na strané zameéstnavatele
nebo divody spocivajici ve zvlaStni povaze prace, kterou ma zameéstnanec
vykonévat, a zaméstnavatel tyto divody vymezi v pisemné dohod¢ s odborovou
organizaci nebo ve vnitinim pfedpisu v ptfipad¢€, Ze u zaméstnavatele nepiisobi
odborové organizace.

4.3.3 Podle charakteru zaméstnavatele

Urcité rozdily v pracovnim poméru zakldda 1 charakter zaméstnavatele, tedy
jestli je zaméstnavatelem podnikatelsky subjekt nebo subjekt nepodnikatelsky,
napf. statni afad i ,,statni Skoly a Skolky (jde o zaméstnavatele vyjmenované v
§ 109 odst. 5 zékoniku prace).

Prakticky vyznam ma toto rozliSovani napt. v pfipad€¢ uzavirani kolektivni
smlouvy, a pfedevSim pak pii vyddvani vnitiniho ptedpisu. Podnikatelsky
subjekt tak ma napfiklad mnohem S§irSi moZnosti upravy mzdovych naroku
(ptiplatky ke mzd¢ za nocni praci, praci v sobotu a v nedéli a v jinych
obdobnych ptipadech jsou stanoveny zakonikem prace jako minimalni, zatimco
u platu jsou tyto pfiplatky pevné stanoveny) a jinych prav zaméstnancli nez
subjekt nepodnikatelsky (napf. vyméru dovolené je mozné bez omezeni
zvySovat u podnikatelskych subjektii, zatimco u zaméstnavatelit uvedenych v §
109 odst. 3 zakoniku prace je dovolena 5 tydnt v kalendainim roce a prodlouzit
ji nelze).

4.3.4 Podle zptisobu vzniku pracovniho poméru

Podle zplisobu vzniku pracovniho poméru je mozné rozliSovat pracovni pomeér
zalozeny pracovni smlouvou a pracovni pomér, ktery vznikl jmenovanim.

Jmenovanim se zakladé pracovni pomér pouze u osob taxativné vyjmenovanych,
tedy konkrétné u:

vedoucich organiza¢nich slozek statu,

vedoucich organizacnich jednotek organizac¢nich slozek statu,
fediteld statnich podnikd,

vedoucich organizacnich jednotek statnich podnik,

vedoucich statnich fondd, jestliZe je v jejich ¢ele individualni organ,

vedoucich ptispévkovych organizaci,
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vedoucich organizacnich jednotek piispévkovych organizaci,

fediteldi Skolské pravnické osoby.

4.3.5 Podle mista vykonu prace

Podle mista vykonu prace se rozliSuji pracovni poméry, v nichz zaméstnanci
vykonavaji praci na pracovistich zaméstnavatelii, od pracovnich pomért
zaméstnancl, ktefi nepracuji trvale na pracovisti zaméstnavatele. Jedna se
zpravidla o tzv. home office, kdy zaméstnanec pracuje z domova. Tito
zaméstnanci byvaji oznacovani jako domacti zaméstnanci. Nevztahuji se na né
nckteré Upravy zékoniku prace, napt. uprava rozvrzeni pracovni doby, prostoji
¢i dilezitych osobnich piekdzek v praci, za néz jim nepfislus$i ndhrada mzdy
nebo platu, apod.

4.3.6 Podle rozsahu pracovni doby

Pracovni poméry miZzeme rozdélit také podle rozsahu pracovni doby, a to na
pracovni poméry se stanovenou tydenni pracovni dobou (délka stanovené
pracovni doby pfitom nesmi ptekro€it 40 hodin tydné a u nékterych
zaméstnanct uvedenych v § 79 odst. 2 jsou stanoveny kratsi limity, které nesmi
stanovena pracovni doba pfesahnout) a s krat$i pracovni dobou (napt. 6 hodin
nebo 4 hodiny denng).

http://www.czech.cz/cz/93662-typy-pracovnich-pomeru

4.3.7 Dohoda o pracovni ¢innosti — DPC

Dohoda o pracovni ¢innosti DPC
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http://www.czech.cz/cz/93662-typy-pracovnich-pomeru

Dohodu o pracovni ¢innosti miizeme uzavfit na praci, jejiz rozsah nepiekracuje
v pruméru polovinu stanovené tydenni pracovni doby (posuzovano za celou
dobu platnosti Dohody, nejdéle vSak za 52 tydnil).

Dohoda o pracovni ¢innosti - vzor smlouvy

C g

FTIPKY.CZ

Co je to za blbou otazku?
Pochopitelné, Ze jsem st'astny a motivovany zaméstnanec.

Dohoda o pracovni ¢innosti

uzaviena mezi:

Pan/i

datum narozeni ¢islo OP

bydlizts

(dale jen ,,zaméstnanec*)

a

pan/i/spolecnost:

se sidlem

IC

zastoupena panem/pani

(déle jen ,,zaméstnavatel®)

Zaméstnanec se zavazuje pro zameéstnavatele vykonavat (popis prace):
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Misto vykonu préace:

Prace bude vykonavéna (Casové vymezeni):
Zaméstnanec obdrzi odménu ve vysi:

Dalsi ujednani dohody:

Tato dohoda 1 prava a povinnosti obou stran vzniklé na zékladé této dohody
nebo v souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 262/2006 Sb., zdkonikem prace ve
znéni pozdé&jSich predpisi.

Datum a misto podpisu:

Podpis zaméstnance: Podpis zaméstnavatele:

4.3.8 Dohoda o pracovni ¢innosti musi byt pisemna a musi uvadét

v' sjednané prace
v' sjednany rozsah pracovni doby
v" dobu, na kterou se dohoda uzavira (doba ur¢iti nebo doba neurcita)

Abychom z odmény nemuseli odvadét pojisténi, musi byt dohoda sepsana tak,
aby bylo zfejmé, Ze mési¢ni odména nedosadhne 2.500,- K& nebo nelze predem
stanovit vy$i odmény (naptiklad "pocet hodin podle potieby", "sazba odmény
podle druhu vykonané ¢innosti"). Pokud je ale dohoda sepsdna na meésicni
odménu 2.500,- K& nebo vySe a zaméstnanec ji z néjakého diivodu nedosdhne,
tak se odvadi pojisténi 1 z odmeny niZsi, tieba z tisicovky.

Ukonceni Dohody o pracovni ¢innosti

Dobu trvani dohody miizeme ve smlouvé vyslovné omezit nebo mtize vyplynout
z povahy praci. Jinak je dohoda uzaviena na dobu neurcitou.

Zpusob zruSeni dohody miizeme uvést ptimo ve smlouvé nebo podle § 76 odst.
5 zékoniku préace zruSit dohodou UcCastnikl ke sjednanému dni. Jednostranné
muize byt dohoda zruSena i bez uvedeni divodu, a to s 15denni vypovédni
dobou. Okamzité¢ mlZze byt zruSena jen v piipadech, kdy je mozné okamzité
zruSit pracovni pomer.
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Zdanéni Dohody o pracovni ¢innosti

14

Zdanéni Dohody o pracovni ¢innosti se ¥idi vysi vydélku a tim, zda zaméstnanec
podepsal Prohlaseni k dani.

Pojisténi

Zdravotni, socidlni a nemocenské pojisténi plati zaméestnanec 1 zaméstnavatel az

z odmény od 2000 K¢ za mésic (do konce roku 2011) - od 2500 K¢ za mésic (od
1.1.2012).

Z odmeény do 1999 K¢ za mésic (do konce roku 2011), respektive do 2499 K¢ za
meésic (od 1.1.2012) zaméstnanec ani zaméstnavatel pojisténi neplati.. To je
obrovska vyhoda oproti pracovnimu poméru.

(Pokud ovSem zaméstnanec nema v konkrétnim mésici Zadny piijem, z kterého
by bylo odvadéno zdravotni pojiSténi, a ani za né) neplati zdravotni pojisténi
stat, musi se ptihlasit do 8 dnili zdravotni pojisStovné jako osoba bez zdanitelnych
piijmu a platit kazdy mésic prislusné pojistné.)

Dohoda o pracovni ¢innosti a zikon

Dohoda o pracovni ¢innosti je vymezena v §74 - 77 Zéakoniku prace.

4.4 Zaméstnanecky pomér — vyhody a nevyhody

441 Pozitiva

o Staly prijem — pokud se vam podaii nenarazit na podvodnicka, nebo
podvodnika

« Zaméstnanecké benefity — ne viude. Cim vét$i firma, tim vétsi nabidka.
Kazdy zaméstnavatel motivuje svoje lidi podle své tivahy a hlavné svych
moznosti. Vyd¢la si firma na benefity, nebo nevyd¢lad. A kdo zajiStuje
dobry vysledek?

» Predevs$im dobry management
» Pracoviti zaméstnanci

Kontrolni otazky

46. Co je to Zdakonik prace.

47. Kdo je to zaméstnanec

48. Kdo je to zaméstnavatel

49. Jaké jsou typy pracovniho poméru

50. Co je to Dohoda o provedeni prace (DPP), jakd ma specifika
51. Co je to Dohoda o pracovni ¢innosti (DPC), jakd ma specifika
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52.
53.
54.

VVVVYVYYY

Co je to pracovni pomér na dobu urcitou.
Co je to pracovni pomér na dobu neurcitou.

Kolik hodin je zdkladni pracovni doba.

4.4.2 Zakladni benefity:

Stravenky

Sluzebni telefon 1 pro soukromé ucely
Sluzebni automobil i pro soukromé ucely
Tyden dovolené navic

13 plat

Pojisténi

Ptiplatek na dovolenou atd.

Prionity v benefitech odeéitatelnych z dani - u firem

Zdroj: ING Pojisfovna
Danoveé zvvhodnénébenefity: porxovnard let 2010 a2 201

1

Stravenky
Zivotni pojisténi
Otkovéni profichfipce foomzzoozomamyin™
Prispévek na dovolenou FE=ssssmsss o5 6%
Prispévek na cestovani do zaméstnani = R
M W% X% X% O% 0% 6%
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Tendence datiové zvyhodnénych benefiti

Zdvoj: ING Pojitfovma
Tendence udatiove zvyhodrénychbenefitd

e HEEE
Percpipiprt IR Ry e i
St | g, $ i
Doy S 1, 1 %o
ot cice —— -
Pighek a oy —-—-— a'm et
e ———— T
A

Vigolel ey
Teodence = (mime 2 pngeme navilen’ » nemdne a8 plauens Zavedinl v oo 100K ) - (ndew, 3¢ plingene inden” « mine. e plingeme el v tetoged ) '

Benefity, které si zaméstnavatel od dani neodette

Zdro): ING Pojistfovma

Danové nezvvhodnéng benefity: porovndr let 2010 a 201 1 (3daj pro rok 2011 vyadiuje vady
homi sloupec)

VECHe dary | pdnaeaarve oamiy o= ‘ gL .. - O3
13 plat W’”’
Zomssronecks DXy RRSEERRRRRR
Zarovi(vitaminy, rehobitoce ok | EESSSEESSSmRaTR TN
Kinro SRR
Prepivek ra dovienoy  TEEEEEEES 1
Flos - poukazky pESSEEEL\ , ,
o e m m w\ W\ M o o s

— NN
T —— 2l ETRANCST m ’
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N¢kdy pracovni doba, kterd vdm dovoluje planovat svoje soukromi a az
na vyjimky je pevnd, bez pfesCasii — ale toho uz moc neni. Ale znam 1
zedniky, kterym kdyz padla, tak jim upadne lzice...Je to s podivem, ale
v dob¢ relativné vysoké nezaméstnanosti se to stava.

,Upadne* lZice, zaviou se dvefe a mate pohodu, klidek tabacek — od
prace.

Ale — ve vzduchu je, Ze kdyZ se firmé nedafi, vétSinou propousti a vy to
nemuzete mnohdy jako fadovy zaméstnanec ovlivnit......

Pravo na placenou dovolenou, pravo na stavku.

4.4.3 Negativa

Neékterd pozitiva se mohou nékdy zménit v negativa. A samoziejmé
zaméstnanecky pomér s sebou nese 1 negativa, jako takova.

>

Y V

YV VV V

Potiebujete si néco vyfidit a musi to byt v dobé vasi pracovni doby?
KdyZ narazite na ,,S¢fa®, je to problém, 1 kdyZ si Cas nadpracujete. A brat
si na kazdou ,prkotinu dovolenou? Pevna pracovni doba je v tomto
pripadé na Skodu.

,,Vite, nedafi se ndm, musime propoustét”. A pro¢ zrovna ja a ne Franta?
KdyZ se zadafi, dostanete odstupné, ale zejména ve vySSim v€ku nad 50,
hledejte zaméstnani, alesponi né¢jaké, jen pro penize....A zasluhy? ,, Zasla
slava, polni trava “

Citite se Spatn¢ ohodnoceni — mnohdy mate smilu. Nejsou fondy....

Ze se vam nelibi Petr jako $¢f a Pavel by byl lepsi? Smila, o tom
nerozhodujete vy. Mnohdy musite spolupracovat i s témi lidmi, které
,,nemusite.

Ze mate jiny nazor na véc a tieba i lep§i? Pokud se takto budete
projevovat Castéji, jste REBEL.

Stali jste se pro firmu drazi? Ani ne na shledanou, ale SBOHEM.
Pracujete dlouho na jednom misté a zaGinate trpét ,,PROVOZNI
SLEPOTOU*. Pozor, jini se tla¢i na vase misto.

Cim vice vydélavate, tim vice vy i zaméstnavatel plati socialni a zdravotni
pojisténi. Naklady si nemiizete jako zamé&stnanec odecist.

Kontrolni otazky

55. Co jsou to benefity.

56. Jaké benefity zndte.

57. Které benefity byste si prali od zaméstnavatele.
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58. Jaké benefity byste poskytli zaméstnancium v pozici podnikatele.

45 Podnikani

Vvhody a nevvhody podnikani

>

>

Uspésnému podnikateli

‘r}, L

45.1 Pozitiva

Odolnost, samostatnost, stale ve stfehu, neustrnout, neusnout na
vaviinech.

Do jist¢ miry jste pany svého Casu. Pokud je potieba néco zaridit,
zorganizujete si sviyj ¢as tak, aby to bylo mozné.

Ptestal vas vas byznys bavit a poohlédl jste se po nécem jiném, nebo jste
uz vydélal dost a chcete byt rentiérem jesté pted diichodem. Prodejte sviyj
byznys.

Mate vysokou produktivitu, dafi se vam. Tak si dost vydélate. S nikym se
nepotiebujete radit, jaky mate plat. Vyd¢lali jste si? Mate. Ale nevydélali
jste si? Nemate.

Chcete pracovat sami na sebe. Prosim. Chcete roz$ifit svlij byznys —
najméte si zaméstnance, ale jen v piipad€, Ze vam to néco vice piinese.
Povedlo se? Pochvalte se. Nepovedlo se? Stoupnéte si pied zrcadlo a
muzete vynadat jen sami sob¢. Realizujete pouze to, co sami uznate za
vhodné.

Mensi danové zatizeni a odvody do fondu socialniho a zdravotniho
zabezpeCeni. Muzete odpocitavat naklady na dosazeni pfijmu, a to 1
pausalni ¢astkou ve vysi 60% z dosaZenych ptijmi.

45.2 Negativa

Na zacatku tfeba nedostavd penéz. Jste na vSe sami. Na praci, na
rozhodnuti. Dobran i ta mén¢ dobré a pokud mozno ziidka Spatna.
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Y

Nejistota. Vrati se mi investice, nebo ne? A pokud mate rodinu, je
rozhodovani, pokud neni ¢lovék sobec* velmi tézke.

Kdyz si udé€late dovolenou, nikdo vam ji neproplati.

KdyZ onemocnite, nikdo za vas praci neudéla — pokud podnikate sami.
Chcete a potiebujete se vzdélavat? Nikdo vadm to nezaplati. Ale miiZe si
to dat do nakladu.

POZOR NA STRES A SYNDROM VYHORENI!!

Nabirate zaméstnance? Vybirejte dobfe, ale nepieberte. Zbavit se, byt 1
mén¢ schopného zaméstnance neni vitbec jednoduché, nebo to néco stoji
— nadbytecnost = odstupné.

Povinnosti k finanénimu ufadu, OSSZ, ZP — dan¢ a odvody. Vse je nutné
dobfte hlidat, 1 kdyz mate ucetni.

VV VVY

A\

Tak a ted’ se muzete rozhodovat.

Kontrolni otazky

59. Jaka pozitiva ma, byt zaméstnancem.

60. Jaka negativa ma, byt zaméstnancem.

61. Jaka pozitiva md, byt zaméstnavatelem.

62. Jakd negativa mda, byt zaméstnavatelem.

63. Jaké vyhody a nevyhody ma byt Osoba samostatné vydélecné cinnda (OSVC).
64. Proc je diilezité platit socialni pojisténi.

65. Proc je diilezité platit zdravotni pojisteni.

66. Co je to DPH

67. Co je to syndrom vyhoreni

68. Kdo je to workoholik

4.6 Doklady k podnikani

4.6.1 ZL - Zivnostensky list

Zivnost je soustavna Cinnost provozovand samostatng, vlastnim jménem, na
vlastni odpove&dnost, za icelem dosazeni zisku a za podminek stanovenych timto
zakonem."

Jak ziskat "Zivnostensky list" (vypis ze Zivnostenského rejstiiku)
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1.VSeobecné podminky

Kazd4d osoba, kterd chce provozovat Zivnost, musi spliiovat vSeobecné
podminky dané zivnostenskym zakonem (§ 6).

a) dosaZeni véku 18 let

b) zptsobilost k pravnim tUkonim (hovorové feCeno svépravnost)
c¢) beztihonnost (beztthonnymi osobami jsou osoby s Cistym vypisem z Rejstiiku
trestll, poptipad¢ osoby se zapisem v Rejstiiku, jimz byl za imyslny trestny ¢in
nesouvisejici s podnikanim uloZen podminény trest, nebo nepodminény trest v
délce maximalné jednoho roku).

2. Volba Zivnosti

Z1ivnosti volné

K provozovani volnych Zivnosti musi byt splnény pouze vSeobecné podminky
dané Zivnostenskym zédkonem (krok 1). K jejich provozovani tedy neni potieba
prokazovat odbornou zptlisobilost nebo vzd€lani. V praxi mlze provozovat
zivnosti volné kdokoli. Zatimco piivodni zivnostensky zakon obsahoval 125
druhlt volnych Zivnosti, pficemZz pro kazdou Zivnost bylo potfeba nechat si
vystavit novy zivnostensky list v cen¢ 1000 K&, novela Zivnostenského zékona
platnd od 1.7.2008 seznam volnych Zivnosti slouc¢ila v jednu univerzalni volnou
zivnost! Osoba usilujici o Zivnost pouze Zivnostenskému Ufadu nahlési, které z
volnych Zivnosti bude v ramci sveého podnikani vykonavat (ptiloha ¢. 4
zivnostenského zakona obsahuje 80 oboril ¢innosti). To vSe v ramci jednoho
poplatku 1000 K¢&.

Zivnosti remeslné

RemesIné Zivnosti jsou vymezeny v piiloze & 1 Zivnostenského zakona. K
ziskani Zivnosti potfebné k jejich provozovani je tieba splnit vSeobecné
podminky + zvlastni podminky odborné zptlisobilosti vymezené paragrafem 20
az 22 zivnostenského zdkona. ZvlaStnimi podminkami je minéno napiiklad
vyuceni v piislusném oboru, maturitni zkouska na stfedni Skole v oboru nebo
diplom dokladajici absolvovani vysoké Skoly v oboru.

Jednotlivé femesIné Zivnosti jsou nasledujici: Kovarstvi, podkovafstvi;

73



zémecnictvi, ndastrojaistvi; truhlafstvi, podlahaistvi; feznictvi, uzenafstvi;
zlatnictvi, klenotnictvi; zednictvi; holi¢stvi, kadernictvi, hostinska ¢innost...

Zivnosti vazané

Véazané zivnosti jsou vyjmenovany v ptiloze €. 2 zivnostenského zakona a pro
kazdy jednotlivy obor téchto zivnosti jsou vyzadovany jiné podminky pro
splnéni odborné zpisobilosti.

Zivnosti koncesované

Koncesované Zivnosti se od zivnosti ohlaSovacich (volné, femeslné a vazané)
"nepatrné odliSuji". Koncesi zZivnostenskému ufadu totiz neohlasujeme, nybrz o
nezadame. Koncesované Zivnosti jsou tedy takové ZzZivnosti, k jejichz
provozovani je tfeba statni souhlas podle zvlastniho zakona. Koncese proto
nemiize byt udélena bez kladného vyjadieni ptislusného orgdnu statni spravy,
napf. Ministerstva vnitra, Ceské narodni banky, Ceského telekomunikaéniho
uiadu apod.

Vice zde: http://podnikani-krok-za-krokem.webnode.cz/zivnostensky-list/

4.7 Kde se po zahajeni podnikani nahlasit

Poté co obdrzite zivnostensky list, nasleduji registrace na prisluSnych Gradech,
které musite provest.

Financni arad — registraci dani z ptijmu fyzickych osob

Po obdrZeni Zivnostenského listu, mate povinnost se bezprostfedné registrovat
na prislusSny financ¢ni Gfad. Tam se dozvite podrobnosti o tom, jakym zplisobem
a kdy budete platit dané. Také se musite piihlasit k dani z ptijmu fyzickych
osob.

Ceska sprava socialniho zabezpeceni (CSSZ) — registrace socidlniho pojisténi

K povinnym registracim patii také registrace socialniho pojisténi na CSSZ.
Zahajeni podnikani zde musite nahldsit do osmi dnil od této skutecnosti. To
sameé plati 1 o zménach, které zde musite nahlaSovat.
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Zdravotni pojiStovna — registrace zdravotniho pojisténi

Posledni povinnou registraci je nahlaSeni vaSeho podnikani na ptislusné pobocce
vasi zdravotni pojiStovny. VZdy se zde nahlaSuje jakakoliv zména ¢i piijem
zaméstnancl.

Povinnosti u podnikani

» Béhem roku musite vést danovou evidenci nebo evidenci pfijmt, pokud
budete uplatiiovat pausalni vydaje. V prvnim ptipadé musite schovavat
vSechny doklady, v druhém ptipad€ postaci piijmové doklady a vydané
faktury. Po skonceni roku se podava na finan¢ni ufad danové ptiznani a
plati se dan z ptijmu.

» Pokud uplatilujete vydaje na auto, musite vést také evidenci jizd a
Ctvrtletné platit zalohy na silni¢ni dan. Po konci roku se musi podat
danové pfiznani.

» Pokud mate podnikani jako hlavni ¢innost, musite platit meési¢ni zalohy na
zdravotni pojiSténi zdravotni pojiStovné asocidlni pojisténi na Okresni
sprave socidlniho zabezpeceni (OSSZ).

» Pokud jste se zaregistrovali jako platci DPH, musite vést evidenci podle
zdkona o DPH. Danové ptiznani k DPH se pak podava kazdé Ctvrtleti.

Vice zde: http://podnikani-krok-za-krokem.webnode.cz/jak-zacit-podnikat/

Vytvoite si vlastni stranky zdarma: http://www.webnode.cz

4.7.1 OR - obchodni rejstiik

Obchodni rejstiik je vetfejny seznam, do kterého se zapisuji zakonem stanovené
udaje o podnikatelich. Vede ho pfislusny rejstiikovy soud, kterym je krajsky
soud. Vyjimku tvofi jen Krajsky soud v Praze, protoze pro podnikatele se sidlem
nebo mistem podnikéani v jeho soudnim obvodu vede obchodni rejstiik Méstsky
soud v Praze.

Do obchodniho rejstiiku se zapisuji:

» Obchodni spolecnost je pravnicka osoba zalozend za ucelem podnikani
vice osob nebo ve vétsim rozsahu. Jako ekonomicky pojem oznacuje trzni
subjekt, ktery se specializuje na pfeménu zdrojli na statky. Pro sveé
fungovani nakupuje spolec¢nost sluzby vyrobnich faktori, organizuje
jejich pfeménu na vystup (statky) a tento vystup prodava. V ekonomické
teorii je chovani spolecnosti popisovano teorii spole¢nosti.

» Nckteré podnikajici zahrani¢ni osoby,
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» Fyzické osoby, které jsou podnikateli a které o zapis pozadaji (povinny je
zapis v piipad¢ provozovani Zivnosti primyslovym zpiisobem ¢i v ptipadé
prumérné vyse piijma za posledni dvé Uctovaci obdobi piesahujici 120
mil. K¢) a

» Dalsi osoby, stanovi-li povinnost jejich zapisu zvlastni pravni piedpis.

Kontrolni otazky

69. Kde se vyrizuje zivnostensky lis.

70. Kde se vyrizuje obchodni rejstiik.

71. Na které organy musim nahlasit, Ze jsem zacal podnikat.
72. Mohu podnikat, i kdyz mam jinde pracovni pomér.

13. Pokud mohu podnikat pri zaméstnaneckém pomeéru, za jakych podminek.
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5 Problematika bydleni

&

« Ld

é‘ “ J6 s bydlenim nemame zadny problém. Chaloupku jsem si postavil
sdm. Vodu méame z potoka, les je plny klesti, dieva a SiSek, takZe mame teplo a
mizeme si uvafit. A Ze nemame elektricky proud?. Mame vic Casu na sebe. Ale
stejné, kdyz jsem byl jeSté sam, ustlal jsem si vecCer pod Sirakem na jehlici,
zakryl se lopuchem a stiech jsem mél plnou hvézd. To byly ¢asy. Ale zase jsem
nem¢l Manku a Cipiska. Ted je lepSi. KdyZ jsou na vSechno alesponi dva a
Cipisek uz taky leccos zastane. Neménil bych. Je mi lito lidi ve mésté. Bydleni,
najem, inkaso....to neznam.*

5.1 Chceme si byt pronajmout.

= NIER B )
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]
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@

Doby, kdy bylo nad lidské usili zajistit si samostatné bydleni, jsou nastésti ty
tam.

Za to nas ¢ekaji rlizna rizika.
» Budeme si zajist'ovat byt sami, nebo pomoci znamych,

» nebo vyuzije sluzeb realitni kanceléie?
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Kazdé reSeni s sebou nese své plus a minus.
5.1.1 Zajistujeme si byt sami

v Rozhodujete se sami, a jaké si to udélate, takové to mate.

v" Pokud si nezajistite kvalitni smlouvu — riskujete.

v’ Vyuzijte sluzeb odbornika z oboru pozemniho stavebnictvi — odhalite tim
zjevné vady atd.

5.1.2 Zajistujeme byt pres RK

v' Méjte na paméti, Ze kazda realitni kancelaf je pouze zprostfedkovatelska
¢innost. Vy zaplatite poplatek za zprostfedkovani, ale kazda slusnd RK
ma v cen€ 1 sepsani a zajisténi ndjemni smlouvy.

v' OvSem v piipadé potizi s bydlenim vam nepomiize a odkadZe vas na
jednani s majitelem bytu.

5.2 Najemni smlouva (bez realitni kancelai‘e)

Smluvni strany

Jméno apfijment: ... ,

Trvalé bydliSté: ... ,

Rodné Cislo: .ovvvvveeee ,

CiSloOP: oo ,

dale jen ,,pronajimatel®, na stran¢ jedné

a

Jméno apfijment: ...t ,

Trvalé bydliSte: ..., ,
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Rodné Cislo: ....oooiiiii ,

CISIO OP: e, ,

dale jen ,,najemce®, na strané druhé

se nize uvedeného dne meésice a roku ve smyslu ustanoveni § 685 a nasl.
obc¢anského zdkoniku domluvili na této

smlouvé o najmu bytu:

I
Piredmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy ¢p. ............. postavené na
pozemku parc.C. ........... a pozemku parc.C. ............ - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie ........... m?2, zastavéna plocha a nadvofi, v obci .............. a
ka. ........... , Zaps. v katastru nemovitostina LV €. .............. u Katastralniho
Uradu pro .....ooeeevviiiiiiiiee, , katastralni pracovisti ......................
Pronajimatel pienechava ndjemci do uzivani byt ¢. ........... , o velikosti
............ s eeeeeeeenn...... kategorie s prisluSenstvim, sestdvajici se z
...................... V.eiweero.... poschodi shora uvedené nemovitosti, o celkové
Vymere ........ooel.l m2

Najemce se zavazuje byt fadn€ uzivat, platit za uzivani bytu ndjemné a tthradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto
smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Soucasti uzivani je téz
zafizeni bytu, které je bliZe specifikovano v priloze €. 1 této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat byt pouze za u€elem bydleni.

Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se sjednavé na dobu urcitou od ... ... ... .... do ...
..../neurCitou ode dne .................. .
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Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

v

» Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi K¢ ................. ,

(SIOVY: weeeeiieeie, ) mésicné.

» Smluvni strany se dohodly, Ze v ndjemném jsou zahrnuty mési¢ni zalohy

na uthradu za sluzby spojené¢ s uzivanim bytu, tedy zejména zalohy
elektrickou energii, osvétleni spolecnych prostor, vodné a sto¢né, odvoz
domovniho odpadu, tklid spole¢nych prostor, bytovy fond, fond oprav
(dale jen zalohy).

Zaplacené zéalohy budou pronajimatelem vyUctovany vzdy pozadu,
nejméné jedenkrat ro¢né na zdkladé vyuctovani od dodavatelskych
spole¢nosti a dle skute¢né spotieby. Najemce se zavazuje, Ze uhradi
veSkeré nedoplatky vzniklé za dobu trvani ndjmu na poskytovanych
sluzbach spojenych s uzivanim bytu, a to 1 v pfipad, Ze k vyactovani dojde
az po skonceni ngjmu. Ptipadny nedoplatek nebo pieplatek zjistény pii
vyuctovani je splatny do 15-ti dnil ode dne, kdy bylo vyictovani doruceno
najemci. Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvyseni cen, za které jsou-
sluzby spojené s uzivanim bytu poskytované dodavatelskymi spolecnosti,
smluvni strany se dohodnou na odpovidajicim zvySeni mési¢niho
najemného. Pronajimatel je povinen najemce na tuto skutecnost predem
upozornit.

Najemce se zavazuje platit najemne a uhradu za sluzby spojené s
uzivanim  bytu = mésicn€  bezhotovostni  platbou na  Ucet
ettt e e e rtte e et e e e e e e , a to vzdy pfedem, nejpozdéji do 15. dne
piislusneho kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a thrada za sluzby
Spojené s uzivanim bytu plati.

Pti prodleni s penéznim plnénim je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5% denni z dluzné ¢astky az do zaplaceni.
Najemce a pronajimatel se domluvili, Zze pfi podpisu této smlouvy slozi
najemce v hotovosti k rukam pronajimatele ¢astku K¢ ............cccvveeneenne. ,-
jako kauci. Tato castka bude po skonceni ndjemniho vztahu najemci
vracena za predpokladu, Ze ndjemce nebude mit vuci pronajimateli Zadny
dluh, a to jak na ndjemném, sluzbach spojenych s uzivanim bytu ¢i z titulu
nahrady pfipadné Skody.

Prava a povinnosti pronajimatele
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Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci byt véetné jeho zafizeni ve
stavu zpusobilém pro fadné uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho
prav spojenych s ndjmem bytu.

predani bytu a jeho zatizeni bude sepsan piedavaci protokol.

Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani bytu po dobu trvani
ndjmu, nebude-li jej ndjemce uzivat v rozporu s touto smlouvou nebo
obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel se zavazuje provadét opravy bytu s vyjimkou oprav
uvedenych v ¢lanku

Pronajimatel neodpovidéa za ztraty nebo Skody na majetku vneseného do
bytu ndjemcem, pokud ztratu nebo vznik Skody nezavinil.

Prava a povinnosti najemce

VVYV VvV V

YV V VY

N4jemce ma pravo na fadné a nerusené uZzivani bytu a sluzeb s uzivanim
bytu spojenych.

N4jemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem bytu a prebira ho v tomto
stavu do uzivani.

N4jemce se zavazuje:

uzivat byt pouze za tcelem uvedenym v €l. L.,

chovat se tak, aby nedochazelo ke Skoddm na byté, zatizeni bytu, jakoZ 1
na domé, kde se byt nachazi,

zachovavat v byt¢ a domé klid a poradek,

umoznit pronajimateli ptistup do bytu v ptipad¢é nezbytné potieby,
odstranit zavady a poSkozeni, které na byté, zafizeni bytu nebo domé
zpusobil sam nebo osoby zdrzujici se v byté nebo v domé s jeho
souhlasem,

provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne
castku K¢ 1.000,- (slovy: jedentisickoruneskych), potiebu jinych oprav
neprodlené¢ ozndmit pronajimateli, co se rozumi drobnymi opravami a
naklady spojenymi s béznou tdrzbou bytu je stanoveno v natizeni vlady €.
258/1995 Sb. Pokud najemce v€as neprovede béznou udrzbu bytu nebo
opravy, ke kterym je dle této smlouvy povinen, md pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni nijemce na svilj naklad
sam a pozadovat od né¢j ndhradu vynaloZenych ndkladli, dodrzovat
poZzarni, bezpe€nostni, hygienické a jiné piedpisy.

Najemce muZe prenechat byt nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osob¢ pouze s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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» Njjemce nemtize bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét zadné stavebni Upravy bytu, tedy ani vyménu dveti a dvetnich
zamkid. V pfipad¢ poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény na svlj naklad
odstranil v terminu stanoveném pronajimatelem a nahradil pronajimateli
piipadnou zpisobenou skodu.

» Najemce odpovida za ztraty, zavady a dalsi Skody na byté, jeho zafizeni
nebo jiném majetku pronajimatele zpisobené jim nebo osobami
zdrzujicimi se v byt€¢ nebo domé s jeho souhlasem a je povinen je na
vlastni naklady odstranit, pfipadné nahradit, v terminu stanoveném
pronajimatelem.

» Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit potiebu oprav, ke
kterym je povinen pronajimatel a umoZznit mu jejich provedeni. V
opacném piipadé ndjemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli nebo
timto osobadm nesplnénim této povinnosti.

» Najemce umozni pronajimateli pfistup do bytu za tcelem kontroly jeho
stavu a zpisobu uzivani a to po pfedchozim oznameni a po dohod¢ s
najemcem, vzdy za UcCasti najemce nebo jeho zastupce. Nijemce nesmi
byt touto kontrolou obtéZovan. N4jemce souhlasi s tim, aby pronajimatelé
méli k dispozici kli¢e od bytu pro pfipad nezbytné potieby vstupu do
bytu.

» Pokud nedojde k prodlouzeni sjednané doby n4jmu, je ndjemce povinen
mésic pfed skonfenim najmu umoznit zajemci prohlidku bytu v
pfitomnosti pronajimatele a najemce nebo jejich zastupcii. Pronajimatel
uskute¢ni prohlidky bytu po ptfedchozi dohodé€ s ndjemcem.

» Najemce neni opravnén se na zdklad¢ této smlouvy piihlasit k trvalému
pobytu v byt&, ktery uziva na zdklad¢ této najemni smlouvy.

Vi

Skonceni najmu

» Najem skon¢i uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o
skonCeni najmu mezi pronajimatelem a najemcem nebo odstoupenim od
smlouvy.

» Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, uziva-li
najemce pies pisemnou vystrahu byt v rozporu s touto smlouvou nebo
trpi-li v disledku jednani nijemce byt ¢i jeho zafizeni takovym
zplisobem, Ze pronajimateli vzniké Skoda nebo Ze mu hrozi zna¢nd Skoda.
Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od této smlouvy, neplni-li ndjemce
povinnosti stanovené mu touto smlouvou, zejména nezaplatili v€as a
fadné, pfenecha-li byt nebo jeho cCast do uzivani tfeti osob& bez
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ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo uziva-li byt v
rozporu s ustanovenimi této smlouvy a nebo pokud pronajimatel pottebuje
byt k zajisténi své bytové potfeby nebo osob blizkych.

V piipadé, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den
skoneni najmu patnacty den ode dne, kdy bylo najemci odeslano
pisemné ozndmeni o odstoupeni od smlouvy.

Najemce je povinen byt vyklidit nejpozdé€ji v den skonceni ndjmu a piedat
jej véetné jeho zafizeni pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pii fddném uzivani a udrzbé. O
predani bytu bude pofizen predavaci protokol. V ptipadé, Ze ndjemce byt
ke dni skonceni najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén do bytu
vstoupit a vyklidit a uskladnit véci ndjemce na jeho naklady a nebezpeci.
Dalsi uzivani bytu najemcem po skoncCeni platnosti této smlouvy se
povazuje za uzivani bez pravniho diuvodu. Pronajimatel je opravnén v
ptipad€ prodleni ndjemce s vyklizenim bytu poZzadovat zaplaceni smluvni

pokuty ve vy§i KC ....ooovveniennen. denn¢. Smluvni strany sjednavaji, ze i v
pfipad€ neplatnosti této smlouvy zlstava sjednand smluvni pokuta v
platnosti.

Po skonfeni platnosti této smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit
najemci ndhradni byt nebo ubytovani.

Zavéreéna ustanoveni

>

>

>

>

Veskeré pravni vztahy vzniklé na zéklade této smlouvy se tidi ptisluSnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a ostatnimi obecné platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky a &eskym pravnim fadem.

Zmény a dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na
zéklad¢é dohody obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

UcCastnici smlouvy po jejim pfeCteni prohlasuji, ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze byla sepsdna dle jejich pravé a svobodné viile, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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Nijemce:

Pronajimatel:
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PREDAVACI PROTOKOL

Dnesniho dne ...................... , NAJEMCE ..oeeeeerreeeenrnnns pievzal/a byt C..........
o velikosti ....., ..... kategorie, ve .... patie domu Cp. ......... , na adrese .............
............. , od pronajimatele

Vybaveni
Kuchyn:
Pokoj:
Pokoj:
Koupelna:
WC:

Predsin

I

Vyrobni ¢isla a stavy métidel

Elektromér vyrobni ¢islo: .................. Stav: ..o,
Plynomér vyrobni ¢islo: .................. Stav: ...,

Meéteni vody vyrobni Cislo: .................. Stav: i

Il

Klice

Kli¢e od vstupnich dveti do domu: pocet: ...........
Klice od bytu pocet: ...........

Klice od poStovni schranky k bytu pocet: ...........

Najemce:

Pronajimatel:

85



Tato smlouva je obecna a presto, Ze je piipravena kvalitnimi pravniky je tfeba
brat v uvahu, ze kazdy ptipad je individudlni a vzorova smlouva nemusi byt
nejvhodnéj$i. Bezrealitky.cz nenese Zadnou zodpovédnost za piipadnou jmu
vzniklou pouzitim této smlouvy.

http://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/najemni-smlouva

5.3 NAJEMNI SMLOUVA (pies realitni kancelaF)

trvale bytem ...,
jako pronajimatel na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel®)

trvale bytem ........................
jako najemce na stran¢ druhé

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 685 a
nasl. zdkona

¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjSich piedpisit (dale jen
,obc¢ansky zakonik®), tuto

najemni smlouvu

( déle jen ,,smlouva‘)
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Piedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci do ndjmu bytovou jednotku €. ....... 0
velikosti X+1, celkovd plocha ....... m2, s prisluSenstvim, v ...... podlazi
budovy ¢p. ....... na adrese ............ (déle jen ,,byt®).

2. Byt tvoii: X pokoje, kuchyiisky kout, WC + koupelna, lodZie, atd.... Byt je
vybaven: zafizenou kuchyniskou linkou, lednici, televizorem, vybaven
nabytkem.... Specifikace vnitiniho vybaveni je obsahem pftilohy ¢. 1 této
smlouvy. Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory domu stejnym
zpusobem a ve stejném rozsahu, v jakém to pfislusi ndjemctim ostatnich byta v
domé.

3. N4ajemce prohlasuje, Ze se osobné¢ seznamil se stavem pronajimaného bytu s
tim, Ze byt bude ptipraven k obyvaniod ...........

4. Pronajimatel pronajima najemci byt za ufelem bydleni. Pokud by spolu s
najemcem uZzivaly byt jiné osoby delsi dobu nez 1 tyden, oznami ndjemce tuto
skute¢nost pronajimateli.

5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pronajimaného bytu a je
opravnén byt pronajmout.

.
Doba trvani najmu

1. N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem .............. /
dobu ur¢itou, po¢inaje dnem .............. akonednem ....................

2. Najemni vztah, zaloZzeny touto smlouvou, miize byt kdykoliv ukoncen
dohodou tucastnikli. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pouze z
vypovédnich diivodi, na které pamatuje ustanoveni § 711 ob¢anského zékoniku.
Vypovéd musi byt pisemnd a vypovédni lhiita pocne bézet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po jejim doruceni druhé strané. Vypovédni lhiita ¢ini 3
meésice.

3. Ngjemce ma pravo odstoupit od této smlouvy, jestlize nastanou v byté zavady
zavazného charakteru, znemoznujici jeho uzivani, a pronajimatel po
pisemném upozornéni nevyviji nalezité usili k jejich odstranéni.

4. Ke dni ukonceni njjemniho vztahu je ndjemce (ptipadné 1 dalsi osoby s nim
byt uzivajici) povinen vyklidit z bytu vSechny své véci a vyklizeny byt predat
pronajimateli v¢etné veSkerého vybaveni, které na pocatku najemniho stavu
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prevzal, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k normalnimu
opotfebeni pi1 fadném uzivani a adrzbé, bez ndrokii na ndhradni byt ¢i
ubytovani.

5. Pokud by ngjemce svou vyklizovaci povinnost nesplnil do 10 dnid od
skon¢eni najmu, ma pronajimatel pravo zamezit mu pfistup do bytu.
Pronajimatel je opravnén byt oteviit za piitomnosti dvou svédktl, provést presny
soupis véci nalezejicich najemci, tyto véci vyklidit a uskladnit je na naklady
najemce. K tomuto ukonu ndjemce podpisem této smlouvy zéarovein ud€luje
pronajimateli plnou moc a tento ji pfijima.

Placeni najemného a sluZeb s najmem spojenych

1. Ngjemce slozil zalohu kupni ceny na najem ve vysi ............ ,- K¢ (slovy:
............... korun Ceskych)na et ...............cccoeiiiiiiiiiiiin L, ktery
jevedenu ..........ooeeviinnn.n , a to jiz pied podpisem této smlouvy.

2. Mg¢si¢ni ndjemné za uzivani bytu se sjednava ve vysi ............. ,- K¢ (slovy:
................ korun Ceskych), s tim, ze prvni ndjemné, tj. ......,- K& (slovy:
.............. korun ceskych) bude uhrazeno spolu s vratnou kauci ve vysi
............. ,- K¢ (slovy: .................. korun Ceskych) pii podpisu této smlouvy.

3. V ngjemném jsou zahrnuty tyto sluzby: vodné, stocné a uhrada za odbér
elektrické energie.... V piipadé¢ zvySeni téchto cen v pribéhu roku bude
najemné po dohod¢ pisemnym dodatkem adekvatné upraveno. / V ngjemném
nejsou zahrnuty tyto sluzby: vodné, stocné, thrada za odbér elektrické energie a
za odbér plynu, a Uhrada poplatkii za komunélni odpad. Uvedené poplatky si
najemce plati samostatné.

4. Najemné je splatné vzdy k 20. dni daného mésice, a to na Ucet pronajimatele
[ ,vedenyu ............... , variabilni symbol .............

V.
Kauce

1. N3gjemce se zavazuje uhradit pronajimateli k zajiSténi veSkerych ndroku
pronajimatele vyplyvajicich z tohoto najemniho vztahu najemci kauci ve vysi
............. ,- K& (slovy: .................. korun ¢eskych).

2. Pronajimatel je kdykoli opravnén své pohledavky vii¢i najemci, at’ jiz z
nedoplatkli najemného, nebo 1 jiné pohledavky podle této smlouvy, kryt
cerpanim sloZené kauce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skoneni najmu vrati ndjemci kauci pfi
piedani bytu za piedpokladu, Ze najemce splnil vSechny zavazky vyplyvajici z
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této smlouvy. Kauce bude vracena najemci do péti pracovnich dnii po skonceni
najmu.

V.
Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce se zavazuje udrZzovat byt a v ném nachézejici se vybaveni v fddném
stavu.

2. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivdnim a ndklady spojené s
béznou udrzbou hradi najemce. Pronajimatel je povinen odstranovat zavady
branici fadnému uZivani bytu nebo téch, které ohrozuji vykon najemcova prava.

3. Stavebni a jiné Upravy v byt¢ mlZe ndjemce provadét jen se pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani bytu po dobu trvani
této ngjemni smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén v piimefenych ¢asovych intervalech ke kontrole
udrzovacich povinnosti a k prohlidce stavu pfedmétu ndjmu za ptitomnosti
najemce a po jeho pfedbézném upozornéni. V ptipad¢ nebezpeci (napft.technicka
havéarie, pozar atp.), které by bylo tfeba neprodlen¢ odstranit, je pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu bez ohledu na pfitomnost ndjemce, za piritomnosti
alespont jednoho nezavislého svédka. Pro tento nouzovy ucel svéfi najemce
pronajimateli do Gischovy jedny funkéni kli¢e od predmétného bytu, které budou
ulozeny v =zalepené¢ obdlce. Pokud pronajimatel vstoupi z naléhavych a
zavaznych divodl do bytu bez pfitomnosti ndjemce, je povinen mu tuto
skute¢nost oznamit bez zbyte¢ného odkladu.

VI.
Zavérecna ujednani
1. Ostatni prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym

zakonikem.

2. Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo doplitovana toliko pisemnym dodatkem
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pozorn¢ piecetly, a ze je jim jeji
obsah jasny a srozumitelny.
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6. Na dukaz toho, Ze cely obsah smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné
vule, pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni podpisy.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pisemné postupné ¢islované piilohy.

Vo dne............. Vo
dne.

pronajimatel najemce
Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Specifikace vnitfniho vybaveni bytu

http://www.rajrealit.cz/vzorove-smlouvy/

Jak se vyvarovat nebezpeci neplatné najemni smlouvy.

» Pokud s investovanim do bytl teprve zacCinate, mozna se vam muze zdat,
7ze ziskat najemni smlouvu je jednoduché: staci chvili brouzdat na
internetu a pak néjakou zkopirovat.

» Jak by vam ale prozradili zkuSeni majitelé bytl, pravé dobra najemni
smlouva vas ochrani pied problémy, za které uz sami bohuzel velmi draze
zaplatili.

» Témet kazdy tyden se na nas obraci n¢kdo, abychom mu poradili, jak se
zachovat k s neplaticimu, neptizplisobivému nebo jinak problematickému
najemci.

» Kdyz se ale ptame, jak jsou proti témto situacim chranéni ve smlouve,
majitelé byt pfiznavaji, Ze smlouvu od n€koho okopirovali. A jediné, co
jim pak mizeme poradit, je zamaCknout nad ztracenymi penézi slzu... a
najit si solidnéjs$iho najemce.

» Mnohdy totiz zjistujeme, Ze uzaviend najemni smlouva je od zacatku tzv.
»absolutné*“ neplatna. Podle této pravné ,neexistujici smlouvy pak
nemohou po najemci nic pozadovat. A za urcitych okolnosti by dokonce
mohl najemce poZadovat vraceni penéz od nich.

5.3.1 6 nebezpetnych chyb, které mohou proménit vase Setrné tumysly v
soudni ,,peklo*

Aby byla vaSe najjemni smlouva platnd a maximaln¢ vas chranila pred moZznymi
problémy, musi obsahovat nékolik diilezitych ochrannych prvka.
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Castymi chybami jsou napf.:

1. Spatna identifikace stran (Nebezpeéné jsou zejména piipady
manzelskych part nebo vicero najemci.)

2. Spatna formulace smlouvy (Zde staéi, aby chybéla napf. jen jedna
dalezitd véta — na kterou pronajimatelé ¢asto zapominaji — najemni
vztah pak ve skutecnosti viibec nevznikne a v piipad¢ sporu tedy
nemate ani nastroj, ktery by vam pomohl cokoliv vymoci.)

3. Nizkd ochrana proti neplaticim (Mnoho vzorovych smluv se
bohuzel tvafi, Ze neplatici ndjemci neexistuji a obsahuji jen
zékonn¢ ustanoveni o poplatku z prodleni. Pravé neplaceni
najemn¢ho je nejCastéjSim problémem a smlouva, kterou s
investicnim kurzem ziskate, vas chrani proti neplaticim hned tfemi
riznymi zplisoby.)

4. Spatné stanovena doba trvani smlouvy (Spatna formulace doby
trvani najemni smlouvy mnohdy zpiisobuje, Ze si pronajimatel
mysli, Ze s ndjemcem uzaviel smlouvu na dobu urcitou... ve
skutecnosti je ale smlouva uzaviena — 1 pfesto, Ze je na ni napsano
,ha dobu urcitou* - na dobu neurcitou. V takovém piipad¢ pak
musite problematickému najemci pii odchodu hledat — a zaplatit -
nahradni bydleni. A to 1 pfesto, Ze vdm on sam najem uz davno
neplati a dluzi vam tieba 1 desitky tisic korun.

5. Spatny zptisob prodluzovani smlouvy (Za uréitych okolnosti - na
které v kurzu upozoriiujeme - se miZze smlouva uzaviena na dobu
urcitou proménit automaticky ve smlouvu na dobu neurCitou. A
vaSe povinnost najit a zaplatit neplaticimu najemci néhradni
bydleni ze svého je tu opét.)

6. Nedostatecnd ochrana pro piipad problém (Dobrd ndjemni
smlouva vas chrani nejen pred neplatici, ale rychle také vytesi dalsi
problémy, které vas pifi uzavirani smlouvy ani nenapadnou.
Smlouva, kterou s investi¢nim kurzem ziskate, obsahuje takovych
ustanoveni hned né¢kolik desitek a chrani vas tak uz od prvniho

dne.)

5.3.2 PFi uzavirani nidjemni smlouvy mate tedy na vybér z nasledujicich
variant:

1. PouZit vzor, ktery stdhnete z internetu nebo néjaké univerzalni sbirky smluv
typu ,,999 smluv za 999 K¢*. V téchto ptipadech plati vSechna nebezpeci
uvedena vySe. A protoze pravnici protistrany védi, ze nejjednodussi cestou, jak
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vyhrat jakykoliv spor, je napadnout platnost smlouvy, pravé timto krokem jim
Setrni pronajimatelé sami od sebe odhaluji své slabé misto. (A na fakt, Ze si
ndjemci na svou ochranu vezmou pravnika se mizete spolehnout: Tuto sluzby
dnes cCasto za nékolik set korun ro¢né ziskavaji v ramci pojiSténi a vyuZziti
pravnich sluZeb je pak nic nestoji.)

2. Druhou variantou je najmout si pravnika, ktery vam za 2.000 — 5.000 K¢
pfipravi standardni ndjemni smlouvu. Protoze k tomu ale mnohdy sdm pouzije
zminénou univerzalni sbirku (je to lakavé zjednoduSeni prace), stale na vés
¢ihaji néktera vyse popsand rizika. (A kazdy se pfirozené musi také ptat, zda
lidé, ktefi tyto univerzalni sbirky smluv pfipravuji, vkladaji do obsahu ty
nejlepsi a nejkvalitnéj$i smlouvy.)

1. Tteti a nejdrazsi variantou je pak najmout si pravnika, ktery uz nékolik
soudnich sporti ohledné¢ ndjemného vybojoval... ale 1 prohral. I jeho
prohry jsou pro vas totiz vyhodou: Piesné vi, na co si musi pii uzavirani
smluv davat pozor. A za 5 — 10 000 K¢ vam tedy piipravi kvalitni
smlouvu, na kterou se mtizete 100% spolehnout.

http://www.jakpronajimatbyty.cz/

5.4 Chceme si koupit byt, nebo diim.

‘ ,» Rumcajsi, kam to b&zis s tim krompacem a lopatou?*

" “Hajnej Robatko prodava hajovnu. Chci ji pro nas koupit. Tak jdu
vykopat nas poklad. Pfece si nebudeme brat hypotéku, kdyz mam z Zivnosti
poctivé naspofené penize.*

', Hlavné si h4jovnu dobte prohlidni, at’ neni vlhko a v zim¢ abychom ji
vytopili. A chtéj prikaz energetické naro¢nosti...
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» Ze vseho nejdiive musime védét, zda mame na nemovitost dostatek
finan¢nich prostiedkd.

» Vzdy si jako prvni zjistime, zda ten, kdo nam byt prodava je majitelem
nemovitosti

» Majiteld mize byt vice. Pokud jedname jednim z nich, zjistime si, zda ma
notaisky oveéiené zmocnéni ostatnich majitelt.

» Na piislusném katastralnim afad¢, nebo Czech Pointu si jistime, zda neni
na nemovitost tzv. ,,plomba®“, nebo zda neni nemovitost v exeku¢nim
fizeni, zda neni na nemovitost predkupni pravo, nebo zda majitel neruci
nemovitosti za svoje ptjcky.

oo
3\
\”"_,_4
a» HHWH Hs
(¥ &=

5.4.1 Co potiebujeme a na co si dat vidy pozor

1. Obecné podminky:

a) Zjistéte si, zda nemovitost a lokalita odpovidaji vasim pozadavkum.

b) Jaky je do budoucna tizemni plan obce, nebo mésta. Vyvarujete se
rozC¢arovani, ze vam za par let v blizkosti domu vyroste fabrika, nebo
kravin.

C) Zda se nemovitost nenachazi v zaplavové oblasti.

d) Jaka je v misté bydlisté kriminalita.

e) Jaka je obcCanska vybavenost — posta, obchod, doprava, Skolka, skola,
pracovni ptileZitosti atd.

f) Zda budete mit, zejména pii koupi bytu kde zaparkovat vasSe auta.

2. Co nam napovi prohlidka nemovitosti:
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a) Jaky je celkovy stav interiéru.

b) Zakladem je dobra stiecha — aby nezatékalo.

¢) Na strané druhé, zda je objekt dostateéné odizolovan a zdivo nenatahuje
vihkost.

d) Neni-li zdivo popraskané, nedrzi se v mistnostech plisen, zda jsou funk¢ni
elektrické rozvody, rozvody vody. Pokud je na pozemku studna, jaka je
zde voda. Zda je pitna, nebo pouze uzitkova.

e) V piipad¢ panelakového bytu:

f) Jaci jsou sousedé.

g) Jaky je stav umakartového jadra — pokud neni byt po rekonstrukci a jadro
je zdeéné.

h) Jaky je stav a jak jsou velké spoleéné prostory — sklep, kolarna,
koc¢arkarna atd.

1) Pokud vam majitel prodava i nabytek, zjistéte si dobie jeho stav.

J) Jakou ma byt, nebo dim tepelnou odolnost. Jak tésni, jdou otvirat a
zavirat okna a dvefte.

k) Vyzadejte si potiebnou technickou dokumentaci. Od 1. 1. 2009 musi mit
byty, nebo domy pfi prodeji k dispozici prukaz energetické narocnosti.

5.4.2 Poplatky spojené s koupi nemovitosti

Standardni sluzby pravnika (za hodinu)

1000 -4 000 K¢

UloZeni penéz do uschovy (podle ceny nemovitosti)

3 000 -9 000 K¢

'VesSkeré poplatky za ovéreni podpist u smluv do 1 000 K¢
Vypis z katastru nemovitosti 100 K¢
'Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti 1000 K¢
Konzultace se statikem (na misté) od 3 000 K¢

Odhad ceny nemovitosti

4 000 -5 000 K¢

Vypracovani statického posudku

1500 -6 000 K¢

5.4.3 Doporucujeme se vZdy obratit na odbornika.

Kvalitniho stavebniho technika, nebo zkuseného mistra zednického femesla

V oblasti smlouvy nelitujte penéz za pravnika. Vrati se vam to v budoucnu

Vv klidném bydleni.

5.4.4 Kupni smlouva a jeji uskali

Nakup nemovitosti se neobejde bez pisemné smlouvy. Tato smlouva musi
obsahovat vSechny nezbytné naleZzitosti. Musi v ni byt jasné oznacen kupujici,
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prodavajici 1 samotna nemovitost. Ve smlouvé musi byt stanovena vysSe a
zpusob uhrady kupni ceny.

5.4.5 Jistota pro prodavajiciho
Kazdy kdo to s prodavanim mysli vazng, chce mit zaroven jistotu, Ze ten, kdo
kupuje to mysli vazné a ze ma dostatecné finan¢ni prostredky.
Pokud kupujete pies hypotéku, je zde zaruka.

Pokud budete platit financ¢ni castku hotové, tedy bankovnim pievodem, slozte
pozadovanou c¢astku v advokatni kanceldfi, tedy u tfeti, ale k tomu ucelu
odborné¢ osoby. Advokat nepfedda financni prostiedky prodavajicimu dfive,
pokud nebude oboustranné podepsana kupni smlouva v jeho pfitomnosti, nebo
smlouva s podpisy notaisky ovéiena. Stoji to sice n¢jaké penize, ale ve srovnani
s tim, Ze narazite na podvodnika, ktery z vas penize vylakd a obchod se
neuskutecni, je to pakatel.

Stejné tak miiZzete sloZit penize urcené ke koupi nemovitosti u realitni kancelére,
pokud uzavirate obchodni zalezitost jejim prostiednictvi, ale opét méjte na
paméti, Ze RA je pouze zprostiedkovatel.

546 POZOR:

Nikdy nepodepisujte RA exkluzivitu. I kdyZ vam potom koupi zprostredkuje
n¢kdo jiny, nebo se ptimo s prodavajicim dohodne a rozhodnete se ,,vySachovat*
RA z obchodni transakce, musite smluvenou ¢astku RA uhradit, 1 kdyZz ,,nehnou
ani prstem*.

5.4.7 Bez pomoci realitni kancelare

Kupni smlouva o pievodu vlastnictvi k nemovitostem

uzaviena v souladu s ustanovenim § 588 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky
zakonik ve znéni pozdéjSich predpisi

Smluvni strany:

...udaje o prodavajicim................

dale jen ,,prodavajici‘,

a

...udaje o kupuyjicim................

dale jen , kupujici®,

uzaviraji na zakladé vzajemné shody tuto

Kupni smlouvu
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Clanek I.

Prodavajici ma na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne ......... , jejiz vklad do katastru
nemovitosti byl povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu v .............. ze dne 30.
10. 1995 ¢,j. ......

(Podrobnosti specifikace ze zapisu v katastru nemovitosti)

ve svém vlastnictvi.

Clanek II.

Prodéavajici prodava nemovitost uvedenou v Clanku I se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim za dohodnutou kupni cenu ............. K¢ (slovy) kupujicimu, ktery
tuto nemovitost za tuto cenu kupuje.

Clanek III.

Kupni cenu uvedenou v ¢lanku II této smlouvy zaplatil kupujici prodavajicimu
pied podepsanim této smlouvy, prodavajici tuto skute¢nost potvrzuje.

Clanek IV.

Prodéavajici prohlasuje, Ze k prevaddéné nemovitosti se nevazou dluhy, vécna
bfemena ani jiné pravni povinnosti. Prodavajici seznamil kupujiciho s
pravdivym a skutenym stavem nemovitosti uvedené v ¢lanku I této smlouvy.
Clanek V.

Kupujici nabude vlastnictvi k pievadéné nemovitosti zapisem do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pracoviste ..............

Clinek VI.

Na zéklad¢ této smlouvy lze vklad do katastru zapsat na listu vlastnictvi ¢.
.............. pro katastralni Gzemi ................ u Katastrdlniho Ufadu pro ..............
kraj, Katastralni pracoviste ................

takto:

V ¢asti ALV:

(Jjméno a ptimeni, rodné Cislo kupujiciho)
Ostatni ¢asti beze zmény.
Clanek VII.

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu zastupci
smluvnich stran.

2. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni
strana obdrZzi jedno.
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3. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetly,
porozumély jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a ze je tato smlouva projevem
jejich svobodné viile.

podpis kupujiciho podpis
prodavajiciho

97



5.4.8 Prodej a koupé pres realitni kancelar

Realitni kancelat (dale také jen ,,RK") obecné ma slouzit k tomu, aby
prodavajicimu pomohla sehnat zajemce o koupi jeho nemovitosti (at’ jiz se jedna
o dim, byt, pozemek, nebytovy prostor apod.) a naopak kupujicimu pomohla
sehnat vhodnou nemovitost, kterou ma zajem koupit, to vSe pak za sjednanou
provizi. Je tfeba si vSak pfedn¢ uvédomit, Ze prioritnim cilem realitni kancelare
je zprostiedkovat a uskutecnit obchod v tomto smyslu - pievod nemovitosti,
nikoliv bez dal§iho pravni zajiSténi pravnich a financnich néarokt té které
konkrétni smluvni strany.

Provize

Provize realitnich kancelafi se ve standardnich ptipadech pohybuji
vétsSinou okolo 5 % z prodejni ceny nemovitosti. Provizi vétSinou plati formalné
strana prodavajici, kterd si sluzby realitni kanceldfe objednala, fakticky vSak
byva vétsSinou o tuto Castku navySena kupni cena nemovitosti, za kterou
nemovitosti nasledné¢ =ziskdva strana kupujici. Pozornost vénujte nejen
dohodnutému procentu provize, ale také tomu, zda neni urCena ve smlouvé
n¢jaka minimalni vySe takové provize.

Exkluzivni zastoupeni

Realitni kancelat miliZze zijemci nabizet tzv. exkluzivni zastoupeni a
podpis smlouvy o zprostiedkovani prodeje nemovitosti s tzv. exkluzivitou. Neni
rozhodné, jak je smlouva nazvana nebo co bude tvrdit ustné realitni maklér, ale
jaky konkrétni obsah smlouvy a ujednéni budete podepisovat, proto je potieba
vSe si fadné piecist a textu, ktery se podepisuje také pln¢€ porozumét. To ostatné
plati i pro jakékoliv jiné smlouvy.

Uvedend exkluzivita znamend, Ze pouze dand realitni kancelaf miize
zastupovat zajemce o prodej konkrétni nemovitosti. Tato smlouva je pro realitni
kancelat velmi vyhodnd, pro zdjemce vSak jiz nikoliv tak zfejmé. Jeho
nemovitost totiZ nemiiZe jiZ nabizet a prodavat kdokoliv jiny (dokonce ani sam
prodavajici), ¢imz se mize snizit vyraznéji Sance na prodej nemovitosti, 1 kdyz
na druhé stran¢ se naopak mize stat, Ze nebude pisobit zcela vérohodné, pokud
shodnou nemovitost bude nabizet celd fada realitnich kancelafi najednou a k
tomu vétSinou za rtizné ceny, cemuz také bude jist¢ odpovidat 1 mensi usili
jednotlivych RK k prodeji nemovitosti.

Kterou realitni kancelar?

Pozornost vénujte mj. také tomu, jaké o dané realitni kancelafi ziskate
reference, at’ jiZ od zndmych, anebo na internetu (vyhleddvace nebo internetové
diskuse), a to jak ve smyslu pozitivnim, tak také negativnim. I kdyz si vSak
vyberete ke spolupraci realitni kancelat, ktera méa renomé, nespoléhejte na to, ze
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vSe probéhne v porddku. Je znadma tada piipadl, kdy i etablované realitni
kancelafe se dostaly do problémi, v disledku cehoz klienti pfisli bud o
nemovitost, nebo o celoZivotni uspory investované do koup¢ nemovitosti.

Stejn¢ tak je zndma tada ptipadl, kdy prevodni smlouva piedlozena
realitni kancelafi nedostatecné zajiStovala pravni a finan¢ni naroky té které
smluvni strany, v disledku ¢ehoz nasledovaly mensi ¢i vétsi pravni problémy,
soudni spory apod. U hodnotnych nemovitosti se nevyplaci riskovat. Jsou také
subjekty, které se jako realitni kancelare spiSe jen tvaii, oslovi vas s tim, Ze pro
vasi nemovitost jsou schopni thned sehnat kupujiciho nebo jej dokonce jiz maji,
staci jen podepsat predlozenou smlouvu. Poté zjistite, ze zadny kupec neexistuje
a doty¢na ,,RK" jen Ceka na to, aZz nemovitost pfevedete sami nebo s pomoci jiné
RK a v souladu s podepsanou smlouvou vam vyuctuje vysokou provizi.
Zajimejte se o to, kde vSude RK inzeruje nemovitosti a ovéite si to.

Zprostiedkovatelska smlouva

Je zédkladem pro smluvni vztah mezi RK a zajemcem. Na pftili§ rozsahlé
smlouvy si dejte pozor, stejné tak vénujte pozornost zejména ustanovenim o
pfedmétu smlouvy a o jeho cené (v€. ne-moZnosti jejiho snizovani), dale
ustanovenim o provizi, o nakladech, o povinnostech zijemce stejné¢ jako o
vaSich dalSich podminkach pfevodu nemovitosti, ale také o smluvnich pokutach
(vySe a podminky vzniku naroku na n¢), moZnosti ukonceni smlouvy (vetné
otazky jak dlouho budete vazani touto smlouvou) apod. Nedejte na to, co vam
kdo tika, ale co podepisujete, pokud si nejste jisti, porad’te se.

Pokud vam RK nechce navrh smlouvy poskytnout k tomu, abyste se o ni
poradili napt. v advokatni kancelafi, tak se rad¢ji takové RK vyhnéte - jiz takovy
piistup nevésti vétSinou nic dobrého. Zajimejte se také o to, jake sluzby jsou v
cen¢ provize (napi. znalecky posudek, néklady za list vlastnictvi, pfevodni
smlouva zpracovana advokatem apod.).
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Rezervacni smlouva a rezervacni poplatek

—
e

Pokud si kupujici vybere konkrétni nemovitost, vétsinou podepisuje s
nabizejici realitni kanceldii tzv. rezervacni smlouvu a sklddad tzv. rezervacni
poplatek. RK musi doloZit, Ze je oprdvnéna nemovitost nabizet a jeji pfevod pro
vlastnika zajistit (minimalné zprosttedkovatelskd smlouva). Rezervacni poplatek
vétsSinou z pochopitelnych divodd odpovidd vysi sjednané provize realitni
kancelate. V téchto smlouvach byva problematicky feSen zpusob pouziti
zaplacené zalohy (fakticky na kupni cenu nemovitosti), ponévadZ rezervacni
smlouva je uzavirana s RK (a ji je také placena zaloha), zatimco kupni smlouva
je poté uzavirana s vlastnikem nemovitosti (a kupni cena tedy placena jemu).

Problematické tak je zejména to, pokud vlastnik nemovitosti neni také
stranou této smlouvy, anebo pokud takové nakladani s rezerva¢nim poplatkem
jako se zadlohou na kupni cenu neptedpoklada jiz alesponi zprostiedkovatelska
smlouva. Kazdopadné je tieba ze strany kupujiciho si pohlidat minimalné
vyjadieni té skutecnosti, ze rezervacni poplatek odpovida zdloze na kupni cenu
(to, ze jde fakticky o vySi provize, na kterou ma pak narok RK vici
prodavajicimu, je vedlejsi) a tuto skuteCnost zopakovat také zietelné v kupni
smlouvé véetn€ potvrzeni prodavajiciho, Ze tato ¢ast kupni ceny byla uhrazena
na ucet RK v souladu s ujednanimi mezi nimi.

Je tteba se soustfedit také na ustanoveni smlouvy feSici naopak otazku
propadnuti ¢i naopak vraceni tohoto rezervacniho poplatku a v jaké Ihuté,
zejména pro piipad odstoupeni od kupni smlouvy z néjakého podstatného
diavodu nebo pro konkrétni ¢i alespont obecné diavody, kdy k prevodu
vlastnického prava nedojde napt. z ditvodl na stran¢ prodéavajiciho nebo RK.
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Kupni smlouva na nemovitost a pravni oSetieni prevodu

Je pro obé& smluvni strany, tedy jak prodavajiciho, tak kupujiciho, tim
nejzasadnéjSim pravnim dokumentem. Pro seridzni realitni kancelafe vétSinou
smlouvy pfipravuji pravnici ¢i spolupracujici advokatni kancelafe. Pokud tomu
tak neni (naptf. RK nebo makléi chystaji smlouvu sami pouhym dopliiovanim
zékladnich nutnych informaci do né¢jaké obecného vzoru smlouvy, ktery bézné
pouzivaji), dejte si pozor, nebot hrozi pomérné zasadni riziko, ze smlouva
nemusi byt pravné v poradku anebo nemusi dostate¢né a kvalitné zajiStovat vase
naroky. Vymiiite si v takovém piipadé, ze predlozite sviij navrh pievodni
smlouvy, ktery si nechate zpracovat napt. ve vami vybran¢ advokatni kancelafi s
jistotou, Ze dostatecné pokryva a zajiStuje vase pravni a financni naroky.

I pokud tomu tak vSak je - tedy smlouvu piipravuje napt. advokatni
kancelatr spolupracujici s realitni kanceléfi, uvédomte si, Ze cilem ptedlozené
smlouvy je vétSinou zejména co nejjednoduseji zajistit pievod vlastnického
prava na piisluSném katastru nemovitosti pro ob& smluvni strany, nikoliv bez
dalSiho hjit finan¢ni a pravni z4jmy jedné ze smluvnich stran, na které prave
stojite, at’ jiz jako prodavajici nebo kupujici. I v takovém piipadé je vice nez
vhodné piedlozeny navrh smlouvy minimalné konzultovat ve vami zvolené
advokatni kancelafi. Sice za uvedené Ukony pravda néco zaplatite, ale vzdy je
lepSi menSi investice do prevence, neZ ndsledné moZné znacné ztraty.
Nejdulezitg;si je si uvédomit, Ze pii Spatné sepsané smlouvé muizete skoncit bez
financi 1 bez nemovitosti.

Kupni cena a jeji zajiSténi

Nikdy neptfevadéjte kupni cenu za nemovitosti prostiednictvim Uctu
samotné realitni kanceladfe. V minulosti se jiz nemdlo krat stalo, ze se RK
dostala do finan¢nich problémt, kupni cena zlstala na uctu realitni kanceléfe, na
kterou posléze byl vétSinou 1 prohlaSen konkurz a v disledku toho klienti RK
pfisSli bud’ o nemovitost na jedné stran¢, nebo o celozivotni Gspory v podobé
vysoké kupni ceny na strané druhé (podle konkrétnich smluvnich ujednéni o
dob¢ ptevodu nemovitosti v katastru). Pokud ma byt obecné kupni cena hrazena
jesté pred podanim navrhu na vklad do katastru, napt. pii podpisu kupni
smlouvy, znamena to riziko pro kupujiciho.

Nabyti vlastnictvi k nemovitosti totiz neni spojeno s podpisem kupni
smlouvy, ale az se zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Pokud ma byt kupni cena naopak hrazena az po vkladu, je to rizikem naopak pro
prodavajiciho. Nejjistéjsi zplisob zajisténi kupni ceny pro ob¢ strany je notarska
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nebo advokatni uschova kupni ceny na depozitnim tischovnim uctu, a to do doby
podani ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti nebo do samotného rozhodnuti
o vkladu, kdy teprve poté je kupni cena odesildna na tucet prodavajiciho.
Kupujici tak ma jistotu v tom, Ze kupni cena odchazi z ischovniho Gctu az poté,
kdy je jiz zapsan jako vlastnik pfislusSné nemovitosti, prodavajici ma naopak
jistotu, ze navrh na vklad do katastru nemovitosti je poddvan az v dobé&, kdy jiz
kupni cena je deponovana na ischovnim uctu.

Lze tak eliminovat také rizika spojena se situaci, kdy by se v mezidobi od
podpisu kupni smlouvy do vkladu vlastnického prava na katastru nemovitosti na
prislusném listu vlastnictvi objevila napt. exekuce ¢i jind pravni vada. Realitni
kancelar neodpovida za splnéni zavazkl té které smluvni strany ani za pravni ¢i
faktické vady nemovitosti. Ma-li byt na koupi nemovitosti Cerpan napt. avér, je
mozno zpracovat bud’ smlouvu o smlouvé budouci, anebo idealn& lépe jiz
rovnou kupni smlouvu s tzv. odloZenou tuc¢innosti, a to idealn¢ v advokatni
kancelari. Advokatni uschova miiZe fesit také otazku Castky ptipadajici na dan z
ptfevodu nemovitosti, kdy by si kupujici mél uvédomit, Ze je ze zdkona rucitelem
za to, ze prodavajici tuto dan finan¢nimu ufadu fadné a vas zaplati.

DalSi ujednani ve smlouvé

Smlouva by méla obsahovat také celou fadu dalSich ujednani, napt. o
moznostech odstoupeni od ni a podminkdch k tomu dohodnutych, o
problematice vyklizeni nemovitosti, prohlaSeni prodavajiciho ohledné& pravnich
a faktickych vad nemovitosti, resp. o jejich absenci a zajiSténi pro ptipad
nepravdivosti takovych prohlaseni, pfipadné fadu dalSich ujednani. MiiZe se stat,
7ze v mezidobi se napf. na pfisluSném listu vlastnictvi objevi exekuce ¢i jina
pravni zavada, dodatecné se zjisti, Ze na nemovitosti vdzne napf. najemni ¢i jiné
pravo, které neni patrné z listu vlastnictvi nebo Ze byla napt. ohledné
nemovitosti podana soudni Zaloba, ktera nebyla v té dob¢ jesté patrna v katastru
nemovitosti a ktera miize mit na vlastnické pravo k nemovitosti podstatny vliv

apod.

Dobra smlouva by i1 na takové eventuality méla byt pfipravena. Pokud je
napt. kupovan pozemek pro zastavbu, mél by kupujici provétrovat napt. to, zda
je takovy pozemek urcen skute¢né k zastavbé, v jakém rozsahu a za jakych
podminek, dale moznosti pfivodu inZenyrskych siti, napojeni pfipojek kanalizaci
apod. Je-li kupovan byt v bytovém domé, mél by se kupujici zajimat napi. o
stanovy a jiné dokumenty spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo bytového
druzstva a o povinnosti z nich vyplyvajici. Obecné je pak tieba si dat pozor také
napft. na predkupni pravo v ptipadé¢ vice podilovych spoluvlastnikii nemovitosti,
resp. na nezbytnost jednani vSech podilovych spoluvlastnikli ve shodé¢, vcetné
podpisii zprosttedkovatelské smlouvy, kupni smlouvy a dalSich dokumentt, v
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opacném piipad¢ se vystavujeme riziku soudnich sporii vyplyvajicich z poruseni
pravidel o jednani spoluvlastnikil pi1 nakladani se spole¢nou nemovitosti nebo z
poruseni pravidel o ptedkupnim pravu.

Domluva a ujednani pouze napi. s jednim ze spoluvlastnikii miize byt z
pravniho hlediska neplatna, stejné jako v ptipad¢ jednani jen jednoho z manzell
bez souhlasu druhého z nich u nemovitosti ve spolecném jméni manzeld.

Obdobnd rizika a wupozornéni shora uvedend plati podobné také
samoziejm¢ v pripadech, kdy jsou nemovitosti pievadény bez soucinnosti
realitni kancelafe a kdy se prodavajici a kupujici domluvi tzv. napiimo. I zde
plati, ze pfi Spatné sepsané smlouvé muzete skonCit bez financi i1 bez
nemovitosti.

http://www.advokat-zlinsko.cz/p%C5%99%C3%ADsp%C4%9Bvky-aktuality/prodej-koup%C4%9B-
nemovitost%C3%AD-p%C5%99es-realitn%C3%AD-kancel%C3%A1%C5%99e

5.4.9 Problematika zaplaceni kupni ceny

» Kupni cena muze byt prodavajicimu ze strany kupujiciho zaplacena jeste
pied podanim navrhu na vklad do katastru, napf. pii podpisu kupni
smlouvy. Tato varianta vSak nese sebou riziko pro kupujiciho, ktery za
nemovitost jiz zaplatil, ale dosud se nestal jejim vlastnikem, Ze do doby
podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru, resp. do zapisu
vlastnictvi v katastru nemovitosti, se mohou objevit nékteré¢ skutecnosti,
které nabyti vlastnictvi mohou zkomplikovat ¢i dokonce znemoznit (napf.
exekuce, soudni spor ¢i jina pravni zavada). Nabyti vlastnictvi k
nemovitosti totiZ neni spojeno s podpisem kupni smlouvy, ale az se
zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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» Kupni cena muze byt proddvajicimu ze strany kupujiciho zaplacena
piipadné¢ také az po zdpisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Tato varianta vSak naopak nese sebou riziko pro
prodavajiciho, ktery vlastnictvi k nemovitosti jiz pozbyl, ale dosud nema
zaplacenu kupni cenu. Byt' by v kupni smlouvé pro takovy piipad byla
dohodnuta smluvni pokuta nebo dokonce moZznost odstoupeni od kupni
smlouvy pii1 prodleni kupujiciho se zaplacenim kupni ceny, dostava se
prodavajici do nejisté a asto narocnéji fesitelné situace.

» Variantou vhodnou jak pro prodavajiciho, tak i pro kupujiciho, a to
zejména v piipadech vysSich hodnot kupnich cen, pak je vyuziti ischovy
kupni ceny na k tomu vyhrazeném tschovnim - depozitnim uctu, a to az
do doby kladného rozhodnuti o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, kdy teprve poté je kupni cena vyplacena z ischovniho Uc¢tu
prodavajicimu. Navrh na vklad vlastnického prava je pfitom podavan
piislusnému katastralnimu afadu vétSinou az poté, kdy je celd kupni cena
j1z deponovana na Uschovnim uctu. Proddvajici tak ma jistotu v tom, Ze
piepis vlastnického prava v katastru nemovitosti se realizuje az poté, kdy
byla cela kupni cena slozena kupujicim do schovy a prodavajici tak ma
zajisténo jeji splaceni a naopak kupujici ma jistotu v tom, Ze kupni cena
bude prodavajicimu vyplacena az poté, kdy tadné¢ prob&hne vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti v jeho prospéch a stane se tak
vlastnikem pfedmétnych nemovitosti.

» Uvedenou uschovu kupni ceny mohou nabizet napi. notaii ¢i advokati, a
to na zakladé¢ smlouvy o uschové finan¢nich prostfedkii. Tyto subjekty
jsou kromé samotné smlouvy vazani pak také fadou stavovskych predpist
a jsou také pojisténi pro ptipad vzniku Skody. Pokud napt. advokat
sepisuje pro smluvni strany kupni smlouvu a k tomu je vyzadovana také
uschova kupni ceny, neni tieba se obavat néjaké vysoké ceny této uschovy
- vétSinou odmeéna za tuto tschovu byva soucasti dohodnuté odmény za
zpracovani samotné prevodni smlouvy.

» Timto zplisobem lze pojistit také vyplaceni pfislusné casti kupni ceny
odpovidajici 3% zékladu dan¢ z prevodu nemovitosti az poté, kdy bude
prokdzano, Ze prodavajici tuto dan pfisluSnému finanénimu uradu tadné
zaplatil. Tato dan se plati ze zakladu, kterym je bud’ cena dohodnuta, nebo
cena ur¢end znaleckym posudkem, a to podle toho, kterd z nich je vyssi.
Kupujici je totiz ze zdkona v pozici rucitele za to, Ze prodavajici tuto dan
prislusnému sprévci dané skutecné zaplati.

Problematika prevodii nemovitosti pi'es realitni kancelaie
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» 1 v pripadé, Ze prodej a koupi nemovitosti zprostfedkovava realitni
kancelaf, je tfeba disledné dbat na eliminaci rizika ztraty finan¢nich
prosttedktt (kupni ceny), pokud by tato meéla byt zasilana piimo
prodavajicimu, anebo na ucet realitni kancelaie. MlZe se totiz snadno stat,
a z minulosti toto doklddaji 1 nékteré ptiklady konkrétnich realitnich
kancelari, ze se realitni kancelar v mezidobi mize dostat do finan¢nich ¢i
jinych problému, v disledku ¢ehoz by kupni cenu sloZenou na tucet
realitni kancelafe jiz nemusela pieposlat prodavajicimu. Podle
konkrétnich ujednani ptisluSné prevodni smlouvy pak i piesto miiZze, nebo
naopak viibec nemusi, 1 v takovém ptipad¢ dojit k podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Jak prodavajici, tak 1 kupujici
pak riskuji, Ze nemusi mit ani nemovitost, ani penize. Z uvedenych
divodi nelze rozhodné doporucit ischovu kupni ceny nebo jeji hrazeni na
ucet realitni kancelare, a to ani tehdy, pokud tuto sluzbu realitni kancelat
nabizi levné nebo v rdmci sjednané provize.

» Kvalitni a seriozni realitni kancelaf poznate, mimo jiného, také podle
toho, zda spolupracuje pii zpracovani pievodnich smluv s advokatni
kancelari, ktera je schopna smlouvu zajistit vhodnym a odbornym
zpusobem pro ob& smluvni strany a v ptipadé potieby nabidnout také
uschovu kupni ceny na depozitnim Uctu advokata.

http://www.advokat-zlinsko.cz/p%C5%99%C3%ADsp%C4%9Bvky-aktuality/nemovitosti-
kupn%C3%AD-cena-%C3%BAschova-realith%C3%AD-kancel%C3%A1%C5%99¢e

Kontrolni otazky

74. Co je pro vas vyhodnéjsi. Viastni bydleni, ndjem a proc.

75. Kdyz budete hledat bydleni, budete ho hledat sami, nebo prostiednictvim realitni kancelare.
76. Na co si dat pozor pri koupi bytu, nebo domu.

77. Co je to hypotéka.

78. Kam sloZim penize pro kupujiciho pred podpisem smlouvy.
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